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 ונספחיםמבוא  .1

  

זה והנספחים הנזכרים בו והמצורפים אליו מהווים חלק בלתי נפרד  חוזההמבוא ל 1.1
  הימנו ומחייבים כיתר תנאיו. 

יהא להן ערך אינן חלק ממנו ולא  הינן לצורכי נוחות בלבד, הן חוזהכותרות סעיפי ה 1.2
 .חוזהה לפירוש תשמשנהפרשני כלשהו ולא 
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זה כולל, בין היתר, את הנספחים  חוזה, אם לא יקבע במפורש אחרת בין הצדדים 1.3
 הבאים המהווים חלק בלתי נפרד הימנו: 

 

 ;מכרהמפרט  - נספח א'

 ;מכר תכניות - נספח ב'

 ;תמורההנספח תאור הדירה ו - נספח ג'

 1'דנספח 

 

לחוק לשכת עורכי הדין,  91לפי סעיף  בלתי חוזר יפוי כח  -

 ;1961-תשכ"א

 ריוני;יפוי כח נוט - -2נספח ד'

+ 1'הנספח 

 2'ה

 נספח הבנק המלווה; -

 תצהיר היעדר יחסים מיוחדים;  - נספח ו'

 נספח ז'

 נספח ח'

 נספח ט'

 

- 

- 

- 

 

 ;קרקע בייעוד מגוריםתצהיר חסר 

  ;כתב התחייבות חסר דירה ומשפר דיור

בקשה לרישום הערת אזהרה במסגרת "מחיר למשתכן" 

  ;בצירוף כתב התחייבות לרישום

 ;ייפוי כח לבחירת דירה בתכנית "מחיר למשתכן" - ח י'נספ

 נספח יא'

 נספח יב'

- 

- 

 ;על ידי צד ג' כח נוטריוני בלתי חוזר לרכישת דירה ייפוי

  ;בוטל

 ;)דירות( לחוק המכר 1א2נספח עדכון הרוכש לפי סעיף  - נספח יג'

 נספח היעדר היתר בנייה; - נספח יד'

 ;חיר בהתאם להיתר הבניה שיתקבל בפועלשינוי במ  נספח - נספח טו'

 ;נוסח אישור הקונה בדבר ביטול פוליסות/ערבויות חוק מכר - נספח טז'

 תב"ע בסמכות מקומית. –נספח גילוי נאות  - 'נספח יז

 נוסח מכתב החרגה מותנה "מניף"; - 'יזנספח 

לאותו  תהיה המשמעות הנתונה חוזהלכל מונח וביטוי המופיע במבוא ובנספחי ה 1.4
 זה.  חוזהמונח או ביטוי ב

לבין אחד מנספחיו,  חוזהה במקרה של סתירה ו/או אי התאמה בין האמור בגוף 1.5
 , אלא אם נקבע במפורש אחרת. הנספחהוראות יגברו 

 
 הגדרות .2

 
 זה הפירוש הניתן בצדם כדלקמן: חוזהלמונחים הבאים יהיה ב

 
)שטח  200רש )מגורים ג'( ומג 101, 100מגרשים מס'  "המקרקעין"

 בגוש 6087פרטי פתוח( לפי תכנית מפורטת מס' 
רחוב תורה בבהתאמה  205,206,207חלקות  30077
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ירושלים, לרבות כל עיר מציון, שכונת רוממה שב
חלקה/ות אחרת/ות שתיווצרנה עקב פיצול, איחוד, 
חלוקה מחדש, רישום בית משותף, הליכי תכנון 

 שיאושרו וכיוצ"ב. 
נית ו/או תכנית מפורטת החלה על המקרקעין, כל תכ "התב"ע"

ו/או כל שינוי ו/או כל  6087לרבות ובמיוחד תכנית 
תיקון לתכנית הנ"ל, ו/או כל תכנית מפורטת ו/או כל 

 תכנית אחרת אשר תחול על המקרקעין.
 

של רשות מקרקעי ישראל  235/2019מכרז מס' מר/ "המכרז"
שתכן" בו ומשרד הבינוי והשיכון במסלול "מחיר למ

לרכישת זכויות  30.12.2019זכתה החברה ביום 
ומגרש  חכירה מהוונות לצורך בנייה רוויה למגורים

   במקרקעין. ביעוד לשטח פרטי פתוח
שייבנה במקרקעין או בחלק מהם, במסגרתו  פרויקט "הפרויקט"

מעל מרתפי חנייה משותפים,  בניינים 6ייבנו: 
דירות במסלול  247) גוריםמיחידות  308הכוללים 

דירות במסלול "שוק חופשי"(,   61-"מחיר למשתכן" ו
והכל בהתאם להוראות הבינוי החלות ו/או אשר 
יחולו על המקרקעין בין אם על פי היתר/י הבנייה ובין 
אם לפי היתר שינויים שיינתן בפועל על ידי הרשויות 
המוסמכות לצורך בקשת הקלה ו/או תוספת יחידות 

פת שטחים ו/או שינויים בבניין/ים ו/או דיור ו/או תוס
 בדירות וכפי שישונה מעת לעת.

 
לפי התב"ע,  200שטח פרטי פתוח בתחום מגרש  "שפ"פ"

כמסומן בתשריט התב"ע, אשר תירשם על כולו זיקת 
הנאה לטובת הציבור. תחזוקת השפ"פ תהיה בהתאם 
להוראות התב"ע ולהנחיות הרשויות המוסמכות 

 הרלוונטיות. 
 

, "עהתבלפי  700ציבורי פתוח בתחום מגרש  שטח "שצ"פ"
 עיריית"ש ע ירשם אשר"ע, התב בתשריטכמסומן 
תחזוקת השצ"פ תהיה בהתאם להוראות  .ירושלים

התב"ע ולהנחיות הרשויות המוסמכות הרלוונטיות. 
מובהר כי השצ"פ אינו חלק מהמקרקעין ולחברה ו/או 

 לקונה לא תהייינה זכויות בשצ"פ.
 

 301חדר טרנספורמציה תת קרקעי המצוי במגרש  דרי טרנספורמציה""ח
אינו חלק מהמקרקעין ולחברה  301)מובהר כי מגרש 

ו/או לקונה לא תהייינה זכויות בו( כמסומן בתשריט 
הפיתוח, ואשר ירשם ע"ש חברת החשמל לישראל וכן 

עם גישה  200חדר טרנספורמציה תת קרקעי במגרש 
 כמסומן בתשריט הפיתוח.  100ממרתף חניה במגרש 

 
: שינוי קווי  101-1048826תכנית מתאר מקומית מס'  "תב"ע בסמכות מקומית"

בניין במתחם "רשות השידור" רוממה כמפורט בנספח 
 .יז'.

 
 

, בין הכוללעל המקרקעין  , בין היתר,שיבנההבניין  "הבניין"
   .את הדירההיתר, 

 .'גנספח כהגדרתה ב "הדירה" 

, כהגדרתו להלן לחוק המקרקעין 52כמשמעו בסעיף  ש משותף""רכו
למעט חלקים שיוצאו מהרכוש המשותף כאמור 

ויוצמדו על ידי החברה לאחת או יותר  16.1 בסעיף
 ,בניינים הנוספים בפרויקטבמהיחידות שבבניין ו/או 

י הדירות קוניותר מ יוקנו לאחד אולמעט החלקים שו
 . מכח הסכמי הרכישה פרויקטבבבניין ו/או 
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בנק לאומי לישראל בע"מ ביחד עם בנק מרכנתיל  "הבנק המלווה"
ליווי  חוזהדיסקונט בע"מ עמם התקשרה החברה ב

בנקאי לפרויקט. החברה רשאית  בכל שלב על פי 
שיקול דעתה המוחלט והבלעדי להחליף בנק מלווה 

י אחר ו/או חברת ביטוח ו/או מוסד לכל תאגיד בנקא
פיננסי אחר במדינת ישראל ו/או שילוב של כמה 
מהנ"ל יחד, אשר יבחר ע"י החברה ואשר יעניק 
לחברה ליווי פיננסי לבניית הפרויקט וינפיק ערבויות 

ים פוליסות ביטוח, לפי העניין, לקונבנקאיות או 
   זה להלן. חוזהבהתאם להוראות 

 
ותוספת לחוזה  4.8.2020חכירה מהוון מיום  וזהח החכירה" חוזה"

בין רשות מקרקעי  מושנחת 29.9.2022החכירה מיום 
  .ישראל לבין החברה לחכירת המקרקעין

בנייה שניתן ו/או שיינתן על ידי הרשויות  כל היתר "היתר הבניה"
וכפי  המוסמכות לצורך הקמת הפרויקט במקרקעין

  .שישונה מעת לעת
לחוק המקרקעין כהגדרתו להלן,  52כמשמעו בסעיף  ""הבית המשותף

אשר יירשם בלשכת רישום המקרקעין לפי שיקול 
 .ועל פי הוראות הדין דעתה הסביר של החברה

נספח תמורת הדירה כמפורט ב קונההמחיר שישלם ה "מחיר הדירה"
 .ג'

"חוק המכר )הבטחת 
 השקעות("

 רוכשיחוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של 
 .1974-ירות(, התשל"הד

 .1973 -חוק המכר )דירות(, התשל"ג  "חוק המכר )דירות("

 .1969 -חוק המקרקעין, התשכ"ט  "חוק המקרקעין"

 .ירושליםבניה הועדה המקומית לתכנון ו "הועדה המקומית"

 .ירושליםעיריית  "העירייה"

או כל קבלן  510727555אשטרום ירושלים בע"מ ח.פ.  "הקבלן"
, ואשר יהיה בעל סיווג מתאים שיבואו במקומו אחר

ו/או  כל לפי קביעתה של החברההלביצוע העבודות, ו
 .הוראות המכרז

ברנדס אמיר ושות' מרחוב  משרד עורכי הדין נשיץ "עוה"ד"
  .מטעם החברה תל אביב 5תובל 

 

 העסקה .3

 ,דירהאת ה מהחברהמתחייב בזה לרכוש  קונהוה קונהבזה למכור ל תמתחייב חברהה
  .קונהזה על ידי ה חוזהוקיום יתר הוראות  קונהבכפוף לתשלום מלוא התמורה על ידי ה

 הצהרות והתחייבויות החברה .4

 חוזהעל פי במקרקעין בעלת זכויות החכירה המהוונות כי הינה החברה מצהירה  4.1
 חוזה, הכל כמפורט ב29.12.2117החכירה, כהגדרתו לעיל לתקופה שמסתיימת ביום 

 .החכירה

, החברה תקים את הפרויקט במקרקעין באמצעות הקבלן, על פי היתר הבניה 4.2
 .הוראות המכרז והוראות הדין

כל זכויותיה במקרקעין נקיות מכל שעבוד ו/או עיקול ו/או זכויות צד ג' כלשהן  4.3
לטובת הבנק שנרשם נוסף שעבוד  ולמעט להלן 5.3 כמפורט בסעיףשעבודים  למעט

, שיינתן 10.2ליווי הפיננסי כהגדרתו להלן וכמפורט בסעיף בקשר עם ה המלווה
ולמעט הערות על הפקדת תכנית לטובת הועדה  לחברה על ידי הבנק המלווה

 .ןהמחוזית לתכנון ולבניה ירושלים כמפורט בנסח רישום המקרקעי
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זה ואין מניעה על  חוזההחברה אישרה בגורמים המוסמכים אצלה את התקשרותה ב 4.4
ו/או על פי מסמכי ההתאגדות של החברה להתקשרותה  חוזהפי דין ו/או על פי 

 על פיו.  הזה ולביצוע התחייבויותי חוזהב

 קונההצהרות והתחייבויות ה .5

 לבדוק את מצבםלראות ו, ניתנה ההזדמנות לבקר במקרקעין ובסביבתם קונהל 5.1
המשפטי, התכנוני, הקנייני, הפיזי, הרישומי, וכן את אפשרויות השימוש בבניין 

 חברהאת זכויות הלבדוק  ידו,-ובדירה, לקבל מהחברה כל מידע שהתבקש על
)ובכלל זה תכניות  על המקרקעין לותהח עירת בניין ותכניובכלל זה את  ,במקרקעין

החכירה, היתר  חוזהמסמכי המכרז, ין והדירה, בניתכניות ה בהפקדה, ככל שישנן(,
כל וכן  בהתאמה, ב'-נספח א' וכ חוזהוהתכניות המצורפות ל מפרט המכרהבנייה, 

, וכן ביצע ברשויות השונות, ובכללן הועדה חוזהלרבות שאר נספחי ה הקשור באלה
המקומית ובכל מקום אחר את הבדיקות הנחוצות, בקשר עם המקרקעין וסביבתם, 

    ..את כל אלה מתאימים לרצונו ולמטרותיוא ומצ

זה על סמך בדיקותיו ולאחר שניתנה לו  חוזהמתקשר ב קונהמובהר בזאת, כי ה
האפשרות וההזדמנות לקבל כל יעוץ משפטי ומקצועי, בקשר עם רכישת הדירה, 

דין מטעמו, -ידי עורך-ות מיוצג עלזה, ובכלל זה האפשרות להי חוזהבטרם התקשר ב
מייצגים את החברה בלבד בעסקה נשוא  עוה"ד כהגדרתם לעיללקונה כי וידוע 

 .להלן 24למעט כמפורט בסעיף  חוזהה

 כי על פי הוראות המכרז חלק מהדירות שווקו/ישווקו במסגרת ,קונההובא לידיעת ה 5.2
 קונהידוע לוכי  ,שוק החופשיל הדירות שווקו/ישווקו מסלול "מחיר למשתכן" ויתר

" וכי הוא מאשר מחיר למשתכןהינה דירה במסלול " קונהכי הדירה אותה הוא 
ומצהיר כי הוא עומד במלוא התנאים שנקבעו על ידי משרד הבינוי והשיכון ורשות 

 זה.  חוזהמקרקעי ישראל לצורך זכאותו לרכישת דירת מחיר למשתכן והתקשרותו ב

בנק לאומי סכום לטובת ב ההגבלללא ובדרגה ם שעבוד ראשון ידוע לקונה כי נרש 5.3
שירותים פיננסיים בע"מ -בסכום לטובת מניףללא הגבלה בע"מ ושעבוד בדרגה שניה 

וכי (, "השעבודים"(, שעבודים אלה נרשמו ברשם החברה )להלן: "מניף)"להלן: "
קבלת  לצורך הקמת הפרויקט במקרקעין התקשרה החברה עם הבנק המלווה לצורך

מלוא זכויות החברה שועבדו ליווי פיננסי לפרויקט ובמסגרת הליווי כאמור, 
משכנתא מדרגה ראשונה ללא הגבלה בסכום לטובת הבנק ונרשמה במקרקעין 

הקונה מאשר "(. המשכנתא)להלן: " דרגה שניה לטובת מניףובמשכנתא מ המלווה
רישום המקרקעין  בלשכתוהמשכנתא בחתימתו על חוזה זה את רישום השעבודים 

 ו/או ברשות מקרקעי ישראל כאמור לטובת הבנק המלווה ולטובת מניף. 

למרות האמור בכל מקום אחר בחוזה זה, הקונה מצהיר כי ידוע לו שהפרויקט  5.4
בשעבוד  ישועבדווהמקרקעין, וכן כל הזכויות הקשורות בהם, לרבות חשבון הליווי 

 חברהוכן כי הובת הבנק המלווה, אחרי השעבודים לטבדרגה שניה לטובת מניף 
כלפי  הה למניף על דרך שעבוד, לפי חוק המחאת חיובים, את כל זכויותיתהמח

הוראה בלתי חוזרת לקונה לשלם ולהפקיד את כל הכספים  נתהקונה ונות
הפרויקט פי חוזה זה אך ורק לחשבון -על הקונהמ חברהוהתשלומים המגיעים ל

הבנק, ידי -ת פנקס השוברים אשר הונפק לו עלוזאת באמצעו 8.3כהגדרתו בסעיף 
שאם לא כן, לא ייחשבו התשלומים כתשלומים ע"ח תמורת הדירה שרכש על כל 

. ככל שבמועד חתימת חוזה זה טרם הונפק פנקס שוברים ע"י הכרוך והנובע מכך
ממחיר הדירה לב"כ  7%הבנק, הקונה יהיה רשאי לשלם ע"ח התמורה סך של עד 

הקונה מאשר בחתימתו על חוזה זה את רישום השעבודים בלשכת  .בנאמנות חברהה
רישום המקרקעין ו/או ברשות מקרקעי ישראל כאמור לטובת הבנק המלווה ולטובת 

 מניף.

מודגש בזאת במפורש והקונה נותן בזאת את הסכמתו לכך שלמניף אין כל  5.5
קשר עם התחייבות, מכל מין וסוג שהוא, במישרין או בעקיפין, כלפי הקונה ב

ו/או  חברההפרויקט ו/או בקשר עם הדירה הנרכשת, למניף אין כל מחוייבות כלפי ה
כלפיו להשלים את הקמת הפרויקט ו/או להשלים את הדירה שנרכשה ע"י הקונה. 
הקונה מצהיר כי אינו מסתמך על זכויותיה של מניף ו/או פעולותיה בקשר לפרוייקט 

נוני ההגנה על כספי התמורה ששילם ו/או וכי עליו להסדיר, לפי רצונו, את מנג
. כל זכות שהוענקה למניף וכל פעולה שתבוצע חברהישירות אל מול ה חברהשישלם ל

על ידה כאמור לעיל, נעשו ויעשו לצורך הבטחת פירעון הסכומים אשר בתשלומם 
חייבת ו/או תהיה חייבת החברה למניף בלבד ואין בהם משום מצג או אחריות 

הקונה. הקונה מצהיר שהובא לידיעתו כי מניף אינה "תאגיד בנקאי" כלשהי כלפי 
אינם בגדר "ליווי פיננסי" או "מימון לפרוייקט  חברהוכי היחסים שבינה לבין ה
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בנייה", הכל כהגדרתם של מונחים אלה בחוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של 
"ליווי פיננסי . כל הוראות החוק הנ"ל שעניינן 1974-תשל"ההרוכשי דירות(, 

ו/או הקונה לבין  חברהלפרוייקט בניה", לא חלות על מניף ו/או על היחסים שבין ה
מניף תחריג את השיעבוד לטובתה מהדירה בתנאים המפורטים במכתב . מניף

  .'זיכנספח זה  חוזהההחרגה המצורף ל

 

מורה בת האו חלק הכול דירהת הלהעביר ו/או למכור א לאמתחייב והוא קונה ידוע ל 5.6
שנים מיום קבלת טופס )חמש(  5לצד ג' החל מיום רכישתה ועד חלוף  לא תמורהאו ל

 השנים ממועד ביצוע ההגרלה )אשר בעקבותיה נרכש)שבע(  7או עד חלוף  לדירה 4
מכר ו/או התחייבות להעברת  חוזהלרבות חתימה על  ,מביניהםהמוקדם  ,(הדירה

השנים כאמור, על פיו הזכויות בדירה  )שבע( 7)חמש( / 5ום ת טרםזכויות בדירה 
רשאי  היהי קונהשנים הנ"ל. יחד עם זאת, הה)שבע(  7)חמש( / 5תום יועברו לאחר 

 להשכיר את הדירה למגורים בלבד. 

על תצהיר וכתב התחייבות  קונהלפי סעיף זה, יחתום ה קונהלהבטחת התחייבות ה
 זה.  חוזהל 'זנספח בנוסח המצורף כ

, לעיל  0 בסעיף נזכרכ בתנאי כתב ההתחייבות ועמידתהבטחת צורך לכי  קונהידוע ל 5.7
ו/או ברשות מקרקעי  המקרקעין פנקסיתירשם על ידי החברה הערת אזהרה ב

לטובת רשות מקרקעי ישראל ו/או משרד הבינוי והשיכון  ו/או בספרי החברה ישראל
 .כאמור להימנעות מעשיית עסקה בדירהבגין התחייבות 

 0כאמור בסעיף  יםיפר התחייבותו וימכור את הדירה טרם חלוף המועד קונהככל וה 5.8
 ישראלו/או לרשות מקרקעי הבינוי והשיכון לעיל, כי אז הוא יחויב בתשלום למשרד 

  .₪ 450,000 של בסך

ר, מאשר ומתחייב כי ככל שיתברר בכל שלב עד לקבלת החזקה בדירה מצהי קונהה 5.9
כי הוא אינו עומד בקריטריונים לקבלת תעודת זכאות לחסרי דירה ו/או שהונפקה לו 

יבוטל וכי לא יהיה זכאי  חוזהתעודת זכאות בטעות, כי אז ידוע לו והוא מסכים כי ה
 קונהכאמור, מתחייב ה זהחוהרה של ביטול קבמ. לכל פיצוי בגין הביטול כאמור

על כל מסמך )לרבות  כאמור חוזהלחתום על כל מסמך שיידרש לצורך ביטול ה
 . להלן( 23כמפורט בסעיף 

מצהיר כי הוא ו/או קרובי משפחתו אינם שותפים ו/או עובדים של החברה  קונהה 5.10
ו/או של מי מבעליה ו/או של קרובי משפחה של מי מבעליה, כהגדרת מונחים אלו 

לפקודת המכס ]נוסח  129ובסעיף  1976 -)א( לחוק מס ערך מוסף, התשל"ו160יף בסע
' ונספח כיחתום על תצהיר היעדר יחסים מיוחדים בנוסח המצורף  קונהה חדש[.

 .זה חוזהל

 . בוטל 5.11

, יונפק חוזה רשות מקרקעי ישראל בהתאם לדרישתהקונה מצהיר כי ידוע לו כי  5.12
באופן שזכויות החכירה ירשמו בלשכת  על שם החברהמקרקעין חכירה לגבי ה

על שם החברה ותירשם הערת אזהרה על זכויות החכירה לטובת  המקרקעיןרישום 
החברה  לחילופין הקונה עד לרישום זכויותיו בדירה במסגרת רישום הבית המשותף.

, לחתימת הסכם ובכפוף להסכמת רשות מקרקעי ישראל הדבר ככל ויתאפשרתגרום, 
על ידי רשות מקרקעי בנוסח שיקבע מקרקעי ישראל  רשותלבין  נהקוחכירה בין ה

ה ע"ש ( ולרישום זכויות החכירה בדיר"הסכם החכירה של הקונה")להלן:  ישראל
הקונה בלשכת רישום המקרקעין )בכפוף לקיום כל התחייבויות הקונה(; הכל באופן, 

 במועדים ובתנאים כמפורט להלן. 

להעברת זכות  מנהל מקרקעי ישראלנדרשת הסכמת מצהיר כי ידוע לו, כי  קונהה 5.13
רשאי להתנות את מתן מנהל מקרקעי ישראל . כן ידוע לו, כי קונההחכירה בדירה ל

הסכמתו להעברת הזכויות כאמור, בהמצאת מסמכים ו/או אישורים, לרבות אישורי 
 על כל מסמךמתחייב לחתום  קונהסים, ובמילוי תנאים נוספים שיקבעו על ידו. הימ

מתחייב  קונה. הקונהבמועד שיתבקש לכך ע"י החברה בהודעה בכתב לרלוונטי נוסף 
לשפות את החברה בגין כל נזק שייגרם לה כתוצאה מעיכוב בחתימת מסמכים על 

על הסכם החכירה  מנהל מקרקעי ישראלידו כאמור ו/או כתוצאה מעיכוב בחתימת 
ות נזק כתוצאה מעיכוב , לרבקונה, כתוצאה ממעשה ו/או מחדל של הקונהשל ה

 . קונהבביטולן של בטוחות חוק המכר שהונפקו ל

 פרויקטהו הדירה תכנון ובנית .6
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למפרט המכר בהתאם  באמצעות הקבלן על הצמדותיה החברה תבנה את הדירה 6.1
אם להיתר הבנייה ובהתאם וכן בהת חוזהל ב' -ו נספח א'כהמצ"ב  ותכניות הדירה

 . זה חוזהלהוראות 

מורשה כדין תבנה החברה ו/או קבלן י הובא לידיעתו שאת הדירה מאשר כ קונהה 6.2
אשר תבחר החברה לפי שיקול דעתה הסביר ואשר יהיה בעל סיווג מתאים לביצוע 

זה ו/או על פי  חוזהלפי  קונה, וזאת מבלי לגרוע מאחריות החברה כלפי ההפרויקט
 . כל דין

ו/או הפרויקט  הצמדותיהו/או  מוסכם בזאת שסטיות בבניית הבניין ו/או הדירה 6.3
פי חוק -התכניות בגבולות הסטיות או ההפרשים המותרים עלמו/או  המכר מפרטמ

פי -זה ו/או על חוזהפי -המכר )דירות(, לא ייחשבו כהפרה של התחייבויות החברה על
בשום  קונהזה או שינויו ולא יזכו את ה חוזההדין, ו/או כאי התאמה ו/או כהפרת 

 .והכל בכפוף להוראות כל דין או זכות תביעה כלשהי בשל כךאו פיצוי ו/סעד ו/

נספח א' כהגדרתה ב את הזכויות בדירה בלבד קונהמצהיר ומאשר כי הוא  קונהה 6.4
כי כל זכויות הבנייה  קונהלוכי ידוע , או בפרויקט ו/ לא בכל חלק אחר בבנייןו חוזהל

ידי מוסדות התכנון, לרבות זכויות בנייה נוספות ו/או עתידיות ככל שיאושרו על 
תהיינה שייכות במלואן לחברה, לרבות בגין הקלות שיינתנו, והחברה תהיה זכאית 

בבניין  למכרן ו/או להעבירן ו/או להצמידן לדירות אחרותלניידן ו/או לנצלן ו/או 
על פי שיקול דעתה הסביר ובהתאם להוראות המכרז ועל פי כל דין,  ו/או בפרויקט

ווצרן הינו לאחר שהחברה מכרה את כל זכויות בנייה שמועד היאין מדובר בובלבד ש
 הדירות בפרויקט.

להגיש בקשה ו/או לנקוט  תרשאי תהיה הו/או מי מטעמ חברהכי ה קונהידוע ל 6.5
ובלבד שמדובר בבקשה הליך לצורך קבלת זכויות בניה נוספות בקשר למקרקעין, ב

יה בכך כדי לגרוע מזכויות ושלא יה לחוק התכנון והבניה 147להקלה במסגרת סעיף 
 . הקונה בדירה, לרבות גודלה, מיקומה וכיווניה

בכפוף לאישור , החברה תהיה רשאיתבכל עת עד להשלמת בניית הפרוייקט,  6.6
ו/או  להכניס שינויים בתכנון דרישת הרשויות, בעקבות רשויות המוסמכות ו/אוה

כמות בניינים ו/או כמות להוסיף או לגרוע  בכלל זהוו/או הפרויקט  בנייןה בביצוע
ו/או ליתן זכויות  מקרקעיןאו לטובת הו/ מקרקעין, ליצור זיקות הנאה על הדירות

 בכל אחד מהבניינים בפרויקט מספר הקומותאת לשנות  מעבר לאדם ו/או כלי רכב,
ו/או לשנות את מיקום ו/או  ,בכל אחד מהבניינים ו/או החניות ו/או המחסנים

השטחים המשותפים ו/או המערכות המשרתות את הבניינים הצורה ו/או הגודל של 
דרכי הגישה ו/או ו/או את הפרויקט ו/או לשנות את היקף הרכוש המשותף ו/או 

לשנות את סוגי החניות ו/או המחסנים ו/או מספר מקומות החניה ו/או המחסנים 
ת הכל ביוזממצא לנכון, תוכן לבצע איחוד ו/או חלוקה של המקרקעין בכל דרך ש

ו/או מפאת אילוצי ביצוע ו/או כמתחייב  ביוזמת גורמים אחרים, ו/או חברהה
ו/או  בהוראות המכרז ו/או חוזה הבנייה שנחתם על ידי החברה ו/או חוזה החכירה,

כל זאת בכפוף לקבלת אישורים מתאימים מכח תב"ע חדשה שתיכנס לתוקף, 
ר ייחשב להפרת , וזאת מבלי שהדבמהרשויות המוסמכות, אם וככל שיידרשו

, ובלבד שלא יהיה בכך כדי לגרוע מזכויות הקונה חוזההתחייבויות החברה על פי ה
 . בדירה לרבות גודל הדירה, מיקומה וכיווניה

כי החברה תהיה , ו"(החניון)להלן: " כי בפרויקט יוקם חניון תת קרקעי קונהידוע ל 6.7
ה לקבוע זכויות מעבר רשאית על פי שיקול דעתה הסביר ובהתאם לתב"ע והיתר הבני

 , לשנות את שטחו של החניון, צורתו, גובהו, כניסותיו ויציאותיוו/או זיקות הנאה
ובלבד שהכל יהיה בהתאם לדרישת הרשויות ושלא יהיה בכך כדי לגרוע מזכויות 

 .הקונה

דרך  ו/או להתקין להעביר ,הסביר , לפי שיקול דעתההחברה תהיה רשאית 6.8
ו/או שטחי הרכוש  דירהו/או הבניין ו/או ה בפרויקט ניםהבנייהמקרקעין ו/או 

, מתקנים ו/או מערכות שונות, הובין באמצעות מי מטעמ הבין בעצמ, המשותף
, מכלי דלק , מערכות חימוםלרבות צינורות למים חמים או קרים או צינורות הסקה

ו/או  לחברה יאפשר קונהדלק, חשמל, תקשורת ותקשוב. ה תיעול, וגז, צינורות לגז,
בקשר עם  כדי לבצע עבודותולדירה לבניין  הפרויקט,להיכנס לשטח  הלמי מטעמ

ככל שהעבודות הנ"ל או  .אחזקה ו/או תיקון של כל הנ"לובכלל זה עבודות , הנ"ל
אז הכניסה לדירה תבוצע כי , קונהמסירת הדירה לידי החלקן יבוצעו לאחר מועד 

בצע את העבודות בשעות סבירות לעשה מאמץ סביר והחברה ת קונהבתיאום עם ה
ולחברה קיימת  ,שניתןעד כמה טרם ביצוע הפעולות, להחזיר את המצב לקדמותו, ו
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ובלבד שלא  הזכות לקבוע זיקות הנאה ו/או זכויות מעבר בקשר עם המתקנים הנ"ל
 .יהיה בכך כדי לגרוע מזכויות הקונה בממכר

את  ו/או בפרויקט או בבנייניםהחברה תהיה רשאית להקים במקרקעין ו/או בבניין ו/ 6.9
וזאת בהתאם לדרישת כהגדרתם לעיל, טרנספורמציה עבור חברת חשמל, ה יחדר

יינים ו/או /או לבנולצורך אספקת חשמל לבניין  וחברת חשמל, ואשר ישמש
הטרנספורמציה יהיו שייכות לחברת חשמל וכן יוקנו  יהזכויות בחדרלמקרקעין. 

הטרנספורמציה, וכל זכות  יזקה ותיקונים בחדרלחברת החשמל זכויות מעבר לאח
 הטרנספורמציה.  ידרש על ידי חברת החשמל לצורך תפעול חדריאחרת שת

 הטרנספורמציה יכי לחברה הזכות להקנות לחברת החשמל זכות בחדר קונהלידוע 
דרש על ידי חברת יכאמור ו/או זכות מעבר ו/או זיקת הנאה ו/או כל זכות אחרת שת

 יככל שיחול שינוי מהותי במיקום חדרהיתר פטור מהוצאות אחזקה.  חשמל, ובין
תמסור  'נספח בהטרנספורמציה )ככל שקיים( לעומת המפורט בתכניות המצ"ב כ

. מובהר כי אין בהודעה כאמור כדי לגרוע מכל קונהכך בכתב לל עהחברה הודעה 
 על פי הדין. קונהזכות או תרופה הנתונה ל

 יחולו גם ביחס לחברות שיספקו גז ו/או בזק ו/או תקשורתהוראות כאמור ייתכן ו
 וכיוצ"ב.  ו/או כבלים ו/או מים ו/או הרשות המקומית

ידי צדדים -או עלו/ החברהידי -פיתוח, שיבוצעו עלהבניה ועבודות הואופן היקף  6.10
כולל המיקום, ו/או בדירה ו/או בסמוך אליהם, בניין בבפרויקט ו/או שלישיים 

זה ו/או במפרט ו/או  חוזהבמידה שלא צוינו ב ,והחומרים בקשר לכךהגודל, הצורה 
בהתחשב ו הסביר הפי שיקול דעת-, עלחברהה ידי-ליקבעו עי בתכניות הדירה,

  השונות. רשויותהבדרישות 

ו/או בניית הפרויקט ו/או הבניינים תכנון ויעכב ו/או יפריע ללא יפגע ו/או  קונהה 6.11
ובין באמצעות מי מטעמו, וזאת גם לאחר מסירת עד להשלמתם, בין בעצמו הדירה 

לפנות לערכאות שיפוטיות  קונההדירה. עם זאת, אין באמור לפגוע בזכותו של ה
יהיה אחראי  קונהה. התנגדויות בפני מוסדות התכנון להגיש קונהזכותו של הלרבות 

או לכל נזק ישיר ו/או עקיף ככל שיוכח על ידי החברה כי נגרם לה עקב ההפרעה ו/
 . בפועל קונההעיכוב שנגרמו מצד ה

הינו בלבד שלא יגרם שינוי מהותי בדירה, ובכפוף  6.1 -6.11 כל האמור בסעיפים 6.12
 .לעיל 6.3לסטייה הקבועה בסעיף 

 

 התמורה .7

 

בהתאם את מחיר הדירה,  חברהלשלם ל קונההמתחייב  ,מכר הדירהל התמורב 7.1
 נספח ג'לשיעורים, למועדים ולתנאים, כמפורט בנספח התשלומים המצורף בזאת כ

"( )מחיר הדירה וכל יתר מחיר הדירהזה )להלן: " חוזהזה ובהתאם לתנאי  חוזהל
 "(.התמורהזה יקראו להלן: " חוזהפי -על קונההתשלומים החלים על ה

, את כל האישורים המעידים על ביצוע התשלומים הנזכרים לחברה ימציא קונהה 7.2
 זה. חוזהל נספח ג'ב

 .חוזהוהפרתן תהווה הפרה יסודית של ה חוזההוראות סעיף זה הינן יסודיות ב 7.3

ק המכר לחו 9תוגש עתירה לעניין הוראות תיקון מס' הוגשה ו/או יובהר כי ככל ש 7.4
)דירות(, ו/או ככל שתתקבל כל החלטה אחרת ע"י מדינת ישראל, תחייב את הצדדים 

 .הפסיקה ו/או ההחלטה גם באשר לחוזה זה, והצדדים יפעלו לפיה

 

 ביצוע התשלומים .8

 

ליווי פיננסי לצורך קבלת  חוזהבהמלווה עם הבנק   ההתקשר כי החברה קונהידוע ל 8.1
)להלן: בפרויקט י דירות קונל בטוחותצאת מימון לבניית הפרויקט ולצורך הו

  "(.הליווי הפיננסי"
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זה ועל פי כל תיקון ו/או תוספת  חוזהעל פי  לחברהלשלמו  קונההכל תשלום שעל  8.2
יבוצע אך ורק באמצעות שוברי , הליווי הפיננסי חוזהשייעשו לאחר חתימת  חוזהל

שיהיו לפקודת זה  חוזהבמעמד חתימת  החברהידי -על קונהלהתשלום הנמסרים 
 "(. שוברי התשלום)להלן: " המלווה הבנק

 לחברה, כי הדרך היחידה והבלעדית לתשלום סכום כלשהו המגיע ממנו קונהידוע ל 8.3
מתחייב בזאת, כי לא ישלם  קונהה, היא באמצעות שוברי התשלום. חוזהפי ה-על

בגין רכישת הדירה בדרך של תשלום במזומן או העברה  לחברהסכום כלשהו 
, אלא באמצעות שוברי "(חשבון הפרויקט)להלן: " קאית לחשבון הפרויקטבנ

, לא 8.2התשלום. כל תשלום שלא יבוצע באמצעות שוברי התשלום כאמור בסעיף 
 זה ולא תתקבל בגינו בטוחה.  חוזהייחשב כתשלום ששולם על פי הוראות 

נות פרט כלשהו מהפרטים שיוטבעו על גבי שוברי התשלום, לא רשאי לש קונהה 8.4
, פרטי הדירה הנרכשת על קונהאולם במידה ושוברי התשלום לא יכללו את פרטי ה

להשלים פרטים אלו בעצמו בכתב יד קריא וברור  קונהידו וסכום התמורה, יהא על ה
 על גבי כל אחד משוברי התשלום.

, עם ביצוע לחברה ביצוע כל תשלוםהעתק האישור על  לחברה יעביר קונהה 8.5
 .תשלוםה

מתחייב לשמור אצלו את פנקס שוברי התשלום בשלמותו ולהשיב לידי  קונהה 8.6
החברה את כל שוברי התשלום אשר לא שולמו על ידו מכל סיבה שהיא במועד 

מראש ו/או  קונהמסירת החזקה בדירה ו/או במועד אחר עליו תודיע החברה ל
כי במקרה של  קונההמיד עם ביטולו. כמו כן מתחייב  ,הז חוזהבמקרה של ביטול 

הבנק גניבה ו/או אובדן ו/או נזק שייגרם לפנקס שוברי התשלום, שבגינו יידרש 
יישא בכל הוצאה ו/או עלות  קונהשלום חדש, כי אז הלהנפיק פנקס שוברי תהמלווה 

ת פנקס הכרוכה בקשר לכך וזאת מיד עם דרישה ראשונה מאת החברה וכתנאי לקבל
שוברי התשלום החדש, וכן יחתום על כל מסמך שיידרש על ידי הבנק המלווה ו/או 

  החברה לצורך כך. 

מאשר כי פרטיו וכתובתו לצורך שליחת הבטוחות שיונפקו לטובתו על ידי  קונהה 8.7
זה, ומתחייב להודיע לבנק המלווה  חוזהוה הינם כמפורט בכותרת והבנק המל

 שיחול בפרטיו. ולחברה בכתב על כל שינוי

מעבר כלשהי זכות  קונהלכדי להקנות  שוברי התשלוםלא יהיה בתשלום על פי  8.8
בסכום ששולם באמצעות לפי חוק המכר )הבטחת השקעות( לזכות לקבל ערבות 

, בהפחתת מס הערך המוסף הנכלל באותו תשלום בשיעור החל לפי שובר התשלום
והכל כאמור  ,תשלום ותו שוברבמועד תשלום א 1975-חוק מס ערך מוסף, התשל"ו

בעקבות כאמור לעיל ערבות הו/או לא יהיה בהנפקת  (הבטחת השקעות)בחוק המכר 
, חוק המכר )הבטחת השקעות(זכויות מעבר לזכויותיו על פי  קונהלזאת כדי להקנות 

לרבות זכויות לשחרור הדירה שרכש מתחולת השעבודים שירשמו לטובת הבנק 
 קרקעי הפרויקט.על הפרויקט ומהמלווה 

תהווה  נספח ג'ו/או הפרת הוראות  והפרתן חוזההוראות סעיף זה הינן יסודיות ב 8.9
 .חוזההפרה יסודית של ה

 

  קונההבטחת כספי ה .9

 

-אותו בדבר זכותו על היידע החברהזה, כי  חוזהמאשר בזאת, בחתימתו על  קונהה 9.1
ועל הדרכים ידו -להבטחת הכספים שישולמו על)הבטחת השקעות( מכר הפי חוק 

 מכרערבות חוק , קרי באמצעות המכר )הבטחת השקעות( שנקבעו בעניין לפי החוק
 . של החברההסביר  הפי החוק, לפי שיקול דעת-או כל בטוחה אחרת על

קבל על חשבון מחיר הדירה בהתאם להוראות תלהבטיח כספים ש תמתחייב חברהה 9.2
 בנקאית מתאימה מהבנקידי מתן ערבות -, וזאת עלחוק המכר )הבטחת השקעות(

 תהא רשאיתואולם לאחר מסירת החזקה בדירה  קונהלאו פוליסת ביטוח  המלווה
חוק המכר התנאים הקבועים בות על פי בטוחחליפה בכל אחת מההל חברהה
 .(הבטחת השקעות)

ידי הבנק -על קונהלתימסר  קונההידוע ומוסכם על הצדדים כי לשם הבטחת כספי 
במסירה אישית או באמצעות דואר רשום או בכל דרך אחרת או מי מטעמו, המלווה 
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 או פוליסת ביטוח בהתאם לחוקו/, ערבות בנקאית המלווה כפי שימצא לנכון הבנק
אשר  (,"ערבות חוק המכר" או ערבות"ה: "ולעיל להלן) המכר )הבטחת השקעות(

ד ובלב ממחיר הדירה 7% מעל, וזאת לאחר תשלום של החברההוצאותיה יחולו על 
. הערבות תהא בגובה כל אחד מהתשלומים ששולמו באמצעות שוברי התשלום

כמפורט בנספח  שישולמו, המע"מ(למעט רכיב ) בפועל לחברה קונההשישלם 
 זה.  חוזהל נספח ג'התשלומים המצורף בזאת כ

בטוחה חדשה, תיחשב הבטוחה המוחלפת לבטלה  תינתןם אוסכם בזה, כי מ 9.3
וקף וכל נפקות, וזאת ללא כל צורך בהסכמה ו/או אישור ומבוטלת ולא יהיו לה כל ת
מתחייב להחזיר  קונהה, זולת הסכמה זו. ואולם, קונההו/או חתימה כלשהי מצד 

את הבטוחה המוחלפת ולחתום על כל מסמך שיידרש לצורך מתן תוקף  לחברה
ימים  )עשרה( 10וזאת תוך  לביטול הבטוחה המוחלפת ו/או לשעבוד הבטוחה החדשה

להשתמש ביפוי הכח הנזכר  החברה תהיה זכאיתמובהר בזאת, כי  .דרישת החברהמ
 להלן, לצורך החלפת הבטוחות הנ"ל. 21.1בסעיף 

ו/או  המלווה ו/או החברה ידי הבנק-מתחייב לחתום על כל מסמך שיידרש על קונהה 9.4
 ת הבטוחה.רשות מקרקעי ישראל לצורך קבל

עם מסירת החזקה בדירה וכתנאי מוקדם למסירתה לידי הקונה, ישיב הקונה  9.5
לחברה את כל הבטוחות המקוריות שנמסרו לו, בצירוף אישור בדבר ביטול בטוחות 

להסכם זה חתום על ידו והכל בכפוף לתקנות  נספח ז'חוק מכר בהתאם למפורט ב
 :(.המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות

 חוק המכר, את ערבות חברהלהחזיר ל קונההעם התמלא התנאים המחייבים את  9.6
 נה החברהתחשב ערבות זו שנת ,לקבוע בחוק המכר )הבטחת השקעות(בהתאם 
בטלה ומבוטלת וחסרת כל תוקף ונפקות, ללא צורך בהסכמה  ,זה חוזהפי -לקונה על

ל אינו גורע מחובתו של . האמור לעיקונההו/או באישור ו/או בחתימה כלשהם מצד 
מכל מקום, מבלי זה.  חוזה, כאמור בהחברהלמסור את הערבות הנ"ל לידי  קונהה

עמלות  קונהככל ויחולו בגין הערבויות שלא הוחזרו על ידי ה ,אמור לעיללגרוע מה
לרבות הוצאות ריבית, וזאת מבלי לגרוע מכל  קונההוהוצאות כלשהן, יחולו אלה על 

 . זכות החברה בגין האמורסעד אחר שיעמוד ל

מצהיר ומאשר בזאת כי הובהר לו שהבטוחות יוצאו לטובתו בתנאי מפורש  קונהה 9.7
ו/או רשות  שכת רישום המקרקעיןמתחייב לא לרשום כל הערת אזהרה בלשהוא 

. במקרה בו יפר זה חוזהפי -בדירה על לגבי זכויות החכירה שלו מקרקעי ישראל
מבלי שהחברה נתנה  יגרום לרישום הערת אזהרהאת התחייבותו האמורה ו קונהה

, כי אז החברה תהיה רשאית למחוק את הערת האזהרה לכך הסכמתה מראש ובכתב
או יישא בכל הנזקים ו/ קונהוה 21ולשם כך לעשות שימוש ביפוי הכח הנזכר בסעיף 

הערת  ביטולהחברה לשאת בהן בשל הליכי העלויות ו/או ההוצאות שיהיה על 
 האזהרה.

ההוצאות והעמלות בגין הוצאת הבטוחות על פי חוק המכר )הבטחת יובהר כי  9.8
יעכב את השבת הבטוחה  קונההשקעות( תחולנה על החברה. ואולם במקרה בו ה

ו/או ימנע את ביטול הבטוחה, לרבות  חוזהבמועד בו היה להשיבה על פי הוראות ה
יעכב את מסירת החזקה בדירה לידיו ו/או יעכב ו/או יפריע  קונהה במקרה בו

ישא בכל עלות ו/או הוצאה שתחול על החברה  קונהלהשלמת בניית הדירה, כי אז ה
 לחברה.כתוצאה מכך בקשר עם כך ויהיה אחראי לכל נזק שיגרם 

יבקש ליתן הוראה בלתי חוזרת לתשלום הערבות למוסד פיננסי  קונהוהבמקרה  9.9
ן לו את ההלוואה לרכישת הדירה, בגובה ההלוואה, תחול עמלת ההוראה הבלתי שנת

 . קונההחוזרת, על 

מבוטל לכל דבר ועניין, ותפקענה כל ו זה כבטל חוזהמומשה הבטוחה כדין, ייחשב  9.10
, ללא צורך המלווה ו/או הבנק החברהבדירה ותועברנה לטובת  קונההזכויותיו של 

 .נהקוהבחתימת מסמך כלשהוא מצד 

 .חוזהוהפרתן תהווה הפרה יסודית של ה חוזההוראות סעיף זה הינן יסודיות ב 9.11

 

 המלווה זכויות הבנק .10
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ליווי פיננסי לצורך קבלת  חוזההחברה מצהירה כי היא התקשרה עם הבנק המלווה ב 10.1
 קונהדירות כאמור לעיל. ה לרוכשימימון לבניית הפרויקט ולצורך הוצאת בטוחות 

ידרש על ידו, ואלו יבנוסח ש המלווה ידרשו על ידי הבנקהמסמכים שעל  יחתום
 המלווה ידי הבנק-זה, או בנוסח אחר כפי שיידרש על חוזהל 2+ה'1'הנספח יצורפו כ

, ולפעול בהתאם המלווה ידי הבנק-מפעם לפעם, ועל כל נספח נוסף אשר יידרש על
ה הסכמה זה מהוו חוזהעל  קונההחתימת  לאמור בהם, וזאת מוקדם ככל הניתן.

 לאמור לעיל. מצידו לפעול בהתאם 

, כולן או במקרקעין הזכויותית א השיעבד החברה, כי בגין האמור לעיל קונהלידוע  10.2
ובשעבוד בדרגה  ללא הגבלה בסכום לטובת הבנק המלווהראשון חלקן, בשעבוד 

ורשמה  משכנתא בדרגה ראשונה ו/או בדרגה אחרת בלשכת  מניףלטובת שניה 
 ים. השעבודים כאמורברשות מקרקעי ישראל בגין השעבוד עין ו/אורישום המקרק

  .זה חוזהפי -על קונההעל זכויות  וכאמור בסעיף זה יגבר

ביצוע התשלום הראשון באמצעות שוברי התשלום, בכפוף לעל אף האמור לעיל,  10.3
המכר  החרגה מותנה, בנוסח הקבוע בחוקמכתב  קונהל המלווה ימציא הבנק

 'זפח יסכנומניף תמציא מכתב החרגה מותנה בנוסח המצורף  )הבטחת השקעות(
 .לחוזה זה

הסכמתו הבלתי חוזרת לרישום השעבודים  קונההנותן  ,זה חוזהבחתימתו על  10.4
  כאמור לעיל והוא לא יהא רשאי להתנגד לכך.

ממחה על דרך השעבוד, לפי חוק המחאת חיובים, את כל  החברהכי  ,קונהלידוע  10.5
, עם לתי חוזרתהוראה ב קונהלבזה  נת, ונותהמלווה , לבנקנהקוכלפי ה הזכויותי

על  קונההמ לחברהלשלם את כל הכספים והתשלומים שיגיעו  החברהקבלת הודעת 
 ההוראה הנ"ל פי-למתחייב בזאת לפעול ע קונהוההפרויקט, זה לחשבון  חוזהפי 

ה מצידו זה מהווה הסכמ חוזהעל  קונההחתימת  .זה חוזהל נספח ג'והכל בהתאם ל
  לפעול בהתאם לאמור לעיל. 

כל אינפורמציה המלווה עביר לבנק ת החברהכי  ,מאשר ומסכים בזאת קונהה 10.6
זה וביצועו, לרבות  חוזהובקשר עם  קונההבקשר עם  המלווה י הבנקיד-על שתידרש

 .המלווה לבנק זה חוזההעברת העתק 

התשלום לחשבון , כי רק בגין הסכומים שיופקדו באמצעות שוברי קונהלידוע  10.7
 חוזהומבלי לגרוע מהוראות הפרויקט, יהא זכאי לקבלת ערבות חוק מכר. כמו כן, 

פי -את זכויותיו על קונההכל עוד תהיה הערבות שקיבל מהבנק בתוקף, לא יעביר זה, 
. העברת ו/או החברהו/או של  המלווה זה ללא הסכמה מוקדמת של הבנק חוזה

לצד שלישי בניגוד לאמור תגרום מידית לביטולה  בדירה קונהההמחאת זכויותיו של 
 המלווה לא תהא כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי הבנק קונהלושל הערבות 

 בנוגע לביטול הערבות כנ"ל.   החברהו/או כלפי 

והוא מסכים, כי ככל שמימון בניית הפרויקט יאושר ויעשה באמצעות  קונהלידוע 
כל מחויבות, מכל סוג שהוא, כלפיו, המלווה לבנק  כאמור, לא תהיההמלווה הבנק 

אין ולא תהיינה כל זכויות  קונהזה, ול חוזההפרויקט והדירה ו/או בקשר להקמת 
, למעט זכויותיו על המלווה הבנקו/או תביעות ו/או טענות, מכל מין וסוג שהוא כלפי 

לעיל, והוא מצהיר כי ידוע לו שהפיקוח על הפרויקט על  9פי הערבות כאמור בסעיף 
 חברה, או מי מטעמו, ככל שיהיה, הינו לצורך הבטחת התחייבות ההמלווה ידי הבנק

 בלבד וכי אין בפיקוח כדי ליצור כל התחייבות או חבות של הבנקהמלווה כלפי הבנק 
חברה , וכן כי במקרה שהו/או להגנת הכספים ששולמו על ידו קונההכלפי  המלווה

להקמה וביצוע הפרויקט, יהיה זכאי  המלווה כלפי הבנק העמוד בהתחייבויותיתלא 
בקשר עם  וו/או חובותי ו, או כל מי מטעמו, לקבל ו/או להעביר זכויותיהמלווה הבנק

הפרויקט, לאחר, או להמשיך את הפרויקט בעצמו ו/או באמצעות אחרים, על פי 
תהא כל זכות לדרוש את השלמת הפרויקט או כל  קונהשלמבלי , הסבירשיקול דעתו 

 או מי מטעמו.המלווה חלק ממנו על ידי הבנק 

חכירה פרטני מול  חוזהעל  קונהוחתימת ה קונההידי -עם קבלת החזקה בדירה על 10.8
, על זכויותיו בדירה קונההו/או רישום הערת אזהרה לטובת רשות מקרקעי ישראל 

ובתנאי קודם כי כל התשלומים  קונההערבויות שקיבל ה להשבת או ביטולבכפוף ו
)למעט  באמצעות שוברי התשלוםשולמו לחשבון הפרויקט,  מחיר המדירהעל חשבון 

לשלם בהמחאה/מזומן ישירות  קונהאותן מתחייב ה נספח ג'ההוצאות כאמור ב
אישור החתום על  קונההחברה למציא ת, (נספח ג'ל 7לעו"ד ובהתאם להוראת סעיף 

לא  ,על המקרקעיןבמידה ותירשם  ,אכי המשכנת,  מניףועל ידי  המלווה ידי הבנק
ומטעם מניף  מעת לעתהמלווה ביחס לדירה, בנוסח שיהא מקובל אצל הבנק  תמומש

 ."(החרגהה ימכתבלהלן: "לעיל ו) לחוזה זה 'זכנספח יבנוסח המצורף 
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אישור הבנק בדבר מספר כי באפשרותו לפנות לבנק המלווה לצורך קבלת  קונהידוע ל 10.9
חשבון הפרויקט באמצעות פנייה לסניף הבנק המלווה ו/או פניה באמצעות מענה 

 . המלווה טלפוני ו/או באמצעות פנייה באמצעות אתר האינטרנט של הבנק

ידרוש שינוי ו/או תיקון ו/או הוספה של הוראה  המלווה מוסכם בזאת כי ככל שהבנק 10.10
ידרש לאור דרישת הבנק ייחתום על כל מסמך ש הקונזה, ה חוזהכלשהיא להוראות 

 החברהמדרישת  עסקים ( ימי14) עשר המארבע כאמור וזאת תוך לא יאוחרהמלווה 
  .לעשות כן

  אבמשכנתהמובטחת הלוואה   .11

לתשלום חלק ממוסד פיננסי ו/או מחברת ביטוח בישראל ירצה לקבל הלוואה  קונהוההיה 
תחולנה , החברהושלא באחריות  קונההשיקול דעת  לפי ולצורך זה בלבד, ממחיר הדירה,

 ההוראות הבאות:

, "(המוסד הפיננסי)להלן: " יבחרש מוסד פיננסיידי -על קונהלההלוואה תינתן   11.1
האחריות לברר ולהבין את כל התנאים של  קונהה, ועל בובתנאים המקובלים 

פירעון מוקדם ות, בטחונות, ההלוואה, ובכלל זה ריביות, הצמדה, תשלומים, ערבוי
פי קריטריונים -על המוסד הפיננסיידי -ידוע שההלוואה ניתנת על קונהל וכו'.

זה בכלל  חוזהבלבד וכי על כן אין באמור בכל הוראות ו ושיקולים אשר נקבעו על יד
תינתן  קונהלכי  ,החברהובמיוחד לא באמור בסעיף זה משום התחייבות כלשהי מצד 

 חוזה' לגנספח קת לעיכוב בתשלומים המפורטים בהלוואה ו/או משום עילה מוצד
 .זה

כספי מלוא להעביר את  למוסד הפיננסייחתום על הוראה בלתי חוזרת  קונהה  11.2
אשר פרטיו יצוינו על גבי שוברי חשבון הפרויקטחברה באמצעות ההלוואה ל

מאשר כי הינו מודע  קונהה .יתנהל על שם החברה אשרהתשלום שיימסרו לקונה ו
מהמוסד  קטבחשבון הפרויסכום ההלוואה בפועל פירעון אך ורק יום כי  ,לכך

הובא לידיעת  ,ייחשב כיום פירעון חלק ממחיר הדירה כאמור לעיל. כמו כן הפיננסי
של הנו באחריותו הבלעדית  קטהפרוישמועד העברת סכום ההלוואה לחשבון  קונהה
 .זה חוזהל ג'נספח עים בפי המועדים הקבו-על ועליו לוודא כי סכום זה יועבר קונהה

חתימה על כתב התחייבות ל החברהכי תנאי מקדמי להסכמת  קונההובא לידיעת ה 11.3
תשלום בפועל הינו  כלשהו פיננסימאת מוסד  קונההידי -עלהלוואה  לצורך לקיחת

בהתאם להוראות בנק  והכל קונהממחיר הדירה מהון עצמי של ה 10%של לפחות 
כן כי כל כספי ההלוואה ישולמו ישירות שתכן" וישראל בפרויקטים של "מחיר למ

 .זה חוזהפי הוראות -, עלהחברה באמצעות שוברי תשלום לחשבון הפרויקטלידי 
לפחות  10%של  לחברהנו תשלום יה קונההתנאי לגרירת משכנתה מדירה אחרת של 

  מהון עצמי.בתוספת תשלום בגובה הסכום שבגרירה וכל זאת ממחיר הדירה 

בנוסח שיהא  המוסד הפיננסי לטובת אם על התחייבות לרישום משכנתחתות חברהה 11.4
, אשר תהא כפופה לשעבודים שנרשמו לטובת הבנק המלווה חברהה ידי-מקובל על

ית הפרויקט ו/או את העמדת יאת בנ חברהככל שהנ"ל יממן לולטובת מניף 
ת לטובלחתום על כתב הוראות בלתי חוזרות מתחייב  קונהה. יםקונהבטוחות ל

כלשהו על פי ערבות  הבנק המלווה, במסגרתו יתחייב כי במידה וידרוש ביצוע תשלום
חוק המכר או פוליסת הביטוח שתופק עבורו בגין התשלום שמומן כאמור על ידי 

 נסי. נהמוסד הפיננסי, אזי הבנק המלווה ישלם את הכספים ישירות למוסד הפי

המשכון אגרות הכרוכות ברישום הוצאות וההמתחייב לשלם את כל העמלות,  קונהה 11.5
ואת כל יתר העמלות, ההוצאות והתשלומים  אהמשכנתו/או הערת האזהרה ו/או 

, קונהבעלות הסבת הבטוחה שניתנה לכרוכים באישור ההלוואה ובקבלתה, שיהיו 
את  קונהלשנתן  הפיננסי המוסדוהערות אזהרה לפי תנאי  אברישום המשכנת

א רק בהוצאות עבור רישום המשכנתא כאמור בלשכת ייש קונהמובהר, כי ה הלוואה.
בלשכת  קונהרישום המקרקעין ואילו החברה תשא בהוצאות עבור רישום זכויות ה

 רישום המקרקעין.

למען הסר ספק, מוסכם בזאת, כי אי קבלת הלוואה, מכל סיבה שהיא, לא תשמש  11.6
, בנספח ג'ו זה חוזהצידוק לאיחור בביצוע איזה מהתשלומים במועדים הנקובים ב

 שא באחריות כלשהי לאישור ו/או לביצוע ההלוואה.תילא  החברהוכי 

 . חוזההוראות סעיף זה הינן יסודיות והפרתן תיחשב הפרה יסודית של ה 11.7

 

 השלמת הדירה ומסירת החזקה .12
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 מועד המסירה

 

כל  תשלום , ובכלל זהקונהה התחייבויות, בכפוף להשלמת בזאת תמתחייב חברהה 12.1
להשלים את , פי הדין-זה ועל חוזהפי -על קונההלים ו/או יחולו על התשלומים שח
וזאת במועד שלא  במועד המסירה קונהאת החזקה בדירה ללמסור בניית הדירה ו

 קונה, ובכל מקרה בתיאום מראש עם הנספח ג'יהיה מאוחר מהמועד הקבוע ב
 מושלשי הראוי כשהדירה הושלמה, דירהכשבניית ה ,"(מועד המסירה)להלן: "
מכל חוב,  תוחופשי ,4שנתקבל לגביה טופס , לאחר מכל אדם וחפץ הפנוי ,למגורים

מדרגה ראשונה משכנתא  (1: )או שיעבוד לטובת צד ג' כלשהו, למעט אעיקול, משכנת
ומשכנתא מדרגה שניה מהדירה חרג לטובת הבנק המלווה אשר תו שנרשמה
רשות  ( זכויות2) 5.3 כאמור בסעיף לטובת מניף אשר תוחרג מהדירה שנרשמה

ו/או בגין  קונהשעבודים לטובת צד ג' כלשהו אשר יעשו לבקשת ה( 3מקרקעי ישראל )
הערה שתירשם לטובת משרד השיכון והבינוי בגין הימנעות ( 4) קונהסיבה התלויה ב

( 5) 5.7 כמפורט בסעיף זה זהחועל פי  קונהמעשיית עסקה להבטחת התחייבות ה
הערות אזהרה לטובת הרשות המקומית ו/או הועדה המקומית לתכנון ובניה ו/או 
מדינת ישראל ו/או הערות לפי פקודת הדרכים ו/או פקודת הקרקעות ו/או הערה 

זה  חוזהחרת שתידרש על פי בדבר אתר עתיקות ו/או זיקת הנאה ו/או כל הוראה א
ו/או על פי הוראות התב"ע ו/או הוראות המכרז ו/או דרישת מוסדות התכנון ו/או 

 . הרשויות השונות

ת יבניעבודות  הושלמואף אם טרם כי הדירה תחשב כראויה למגורים  מובהר 12.2
עבודות הפיתוח ולפני תפעול מלא של שירותי הבניין והמערכות בו, הפרויקט ו/או 

שתהיינה דרכי וד שהדירה תהיה שלמה וראויה לשימוש סביר למטרת מגורים, ובלב
 .ושכל מערכותיה פועלות ותקינות לדירה והצמדותיהובטוחה חות וגישה נ

מילא אחר התחייבויותיו לאחר ש קונהל מסריהדירה תכי מובהר ומוסכם בזאת,  12.3
מלוא את ישלם  קונהה .שילם את מלוא התמורה לחברהו זה חוזהכמפורט ב

מיסים אשר חובת תשלומם מוטלת עליו לחברה ו/או התשלומי האגרות, ההיטלים ו
לחברה אישורים על היעדר וימציא זה ו/או על פי דין,  חוזהלצד שלישים בהתאם ל

לחתום על כתבי  קונהמתחייב ה ,חובות כאמור )לרבות אישור מס רכישה(. כמו כן
והדבר יידרש על ידן, להתקשר על ההתחייבות הנדרשים לרשויות המוסמכות ככל 

קדונות יפו/או  )לרבות תשלום עבור מונים לאספקת חשמל, מים וגז יםחשבונו בחוז
 ולהירשם כמחזיק בספרי הרשות המקומית. (הכרוכים בביצוע החיבורים לדירה

  בדבר ביצוע האמור לעיל.  םימציא לחברה אישורי קונהה

הודעה בכתב, ותזמן אותו  קונההחברה לסמוך למועד השלמת בניית הדירה, תשלח  12.4
, שלא יהיה קונהלקבל את הדירה לרשותו, וזאת במועד שיתואם בין החברה לבין ה

 . קונהימים מיום שליחת הודעת החברה כאמור ל)עשרים ואחד(  21-מאוחר מ

לא יתאם מועד למסירת הדירה לרשותו כאמור לעיל ו/או לא יגיע  קונהככל שה
בשנית  קונהה ירה, תשלח לו החברה הודעה נוספת, ובה יתבקשלקבל את החזקה בד

ימים משליחת הודעה  10-סירת הדירה לרשותו, שלא יהיה מאוחר ממלתאם מועד ל
 נוספת זו.

בתקופה  נספח ג'החברה תהיה רשאית להקדים את מועד המסירה הנקוב כאמור ב 12.5
מוקדמת כאמור על מסירה  ההודע קונהל מסרהנימים ובלבד ש)שישים(  60של עד 

וזאת לא יאוחר מחודשיים לפני תאריך המסירה שהוקדם. הקדמת מועד מסירת 
אשר  קונהימים כאמור, מותנית בהסכמת ה)שישים(  60הדירה בתקופה העולה על 

 תינתן מראש ובכתב.

כל התחייבויותיו להשלים את  קונהבמקרה בו הוקדמה המסירה כאמור, מתחייב ה 12.6
מבלי לגרוע מן האמור יחשב כמועד המסירה לכל דבר ועניין. וכי הדבר  חוזהעל פי ה
לפרוע את התשלומים שטרם הגיע מועד  קונהבמקרה כאמור, מתחייב הלעיל, 

לחברה עד ולא יאוחר ממועד  קונהפירעונם כך שמלוא התמורה תשולם על ידי ה
   לעיל. 12.5המסירה המוקדם כאמור בסעיף 

 

 עבודות פיתוח לאחר מסירת החזקה

זה,  חוזהעבודות הפיתוח הסביבתי בתוך גבולות המקרקעין, ככל שהן מחויבות לפי  12.7
( שישה) 6 -, תוך לא יאוחר מבכפוף לאפשרות השלמתן חברהידי ה-יבוצעו על
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. הפיתוח הסביבתי בגבולות המקרקעין יהא אך ורק 4קבלת טופס חודשים לאחר 
לפיתוח השטחים  תאחראי החברה, כי אין קונהל. ידוע זה חוזהוב וגדר במפרטכמ

מחוץ לשטח המקרקעין, לביצוע ו/או השלמת התשתיות מחוץ למקרקעין אשר הינן 
 חברהו/או צד ג' אחר ואין לו/או רשות מקרקעי ישראל באחריות הרשות המקומית 

  .אחריות ו/או שליטה על ביצוען

והבניין,  מקרקעיןרשאים להעביר דרך ה הו/או מי מטעמ רהחבהמובהר בזאת, כי  12.8
צינורות מים, הסקה, גז, קווי חשמל,  -או באמצעות כל רשות או גוף אחר ו/ הבעצמ

, צנרת ביוב, ניקוז, מיכלי דלק וגז, צינורות לגז, תיעול, הכבלי טלפון, כבלי טלוויזי
דים ולמתוח כבלים וכן להעמיד עמו רדלק, חשמל וכיוצא באלה, להציב גנרטו

ובין אם הם  ןוחוטים, וזאת בין אם המתקנים הנ"ל משרתים את אותו הבניי
יאפשר  קונה. הו/או את הפרויקט משמשים, מחברים ומקשרים בניינים אחרים

ו/או לרשויות או לגופים העוסקים בנ"ל, לפקידיהם  הו/או למי מטעמ חברהל
ת ולהוציא לפועל את העבודות ו/או בכל ע לבנייןו מקרקעיןולפועליהם, להיכנס ל

והכל בכפוף  הפעולות אשר תידרשנה לצרכים הנ"ל, לרבות לצרכי בדיקות ותיקונים
 . להוראות כל דין

לעיל, תושלמנה בטרם  12.8שהעבודות, כאמור בסעיף  הכמיטב יכולת תעשההחברה  12.9
לעיל שטרם  12.8הדירה, ועדיין נותרו עבודות כאמור בסעיף מסירת הדירה. נמסרה 

 חוזהבהתאם להוראות  קונהלבוצעו, לא יהא בכך כדי לפגוע במסירת החזקה בדירה 
 קונהזה, ובלבד שלא יהא בעבודות שנותרו לביצוע כדי לפגוע בשימוש הסביר של ה

במקרה כאמור, עבודות הפיתוח  .על הצמדותיה הגישה לבניין ולדירה בדירה ובדרכי
 .קונהתבוצענה באופן שימנע, ככל האפשר, הפרעה ל

מתחייב שלא להפריע ו/או להתערב ו/או לעכב את ביצוע עבודות הפיתוח  קונהה 12.10
 . הנ"ל

 

  ופרוטוקול מסירה אופן המסירה

ו/או לא  ירה, כפי שהוזמןבדירה במועד המס לקבל את החזקה קונהלא הופיע ה 12.11
לקבל את  קונהלא היה זכאי ה אוו/ 12.4הופיע במועד המסירה הנוסף כאמור בסעיף 

החזקה בדירה עקב אי מילוי התחייבות מהתחייבויותיו ו/או עקב סירובו לחתום על 
כי אז ומבלי לגרוע מזכויות החברה להלן,  12.13.7 בסעיף פרוטוקול מסירה כאמור 

 רשאית , תהיה החברההוראות הדיןמלהלן ו 23, לרבות סעיף זה חוזהעל פי 
לליות מבלי לגרוע מכ. לכל דבר ועניין קונההלהתייחס לדירה כאילו נמסרה לידי 

יהא  קונהה. כמו כן, מאותו מועד ממועד זה תחל להימנות תקופת הבדקהאמור, 
חל מועד תשלומם החל ממועד המסירה  חוזהחייב בכל התשלומים שעל פי דין ו/או 

כלפי  תאחראי תהיה החברה, וכן לא , לרבות בגין הוצאות אחזקת הדירהואילך
גרם לדירה לאחר יל, פגם או נזק שילתיקון או לפיצוי בגין כל ליקוי, קלקו קונהה

ובלבד שהוכח ע"י  תאריך המסירה בשל אי קבלת החזקה במועד או עקב העדר טיפול
החברה כי הליקוי ו/או הפגם ו/או הנזק ו/או הקלקול נגרמו בפועל עקב אי קבלת 

יובהר כי אין באמור בכדי לפטור את  .החזקה במועד והכל בכפוף להוראות כל דין
ריותה ככל שקיימת כ"שומר חינם" בהתאם להוראות חוק השומרים החברה מאח

כל התשלומים ו/או לחברה את  להשיבמתחייב  קונהיובהר כי ה. 1967 -התשכ"ז
ההוצאות שנאלצה החברה לשלם עקב סירובו ו/או הימנעותו לקבל את החזקה 

 בדירה, וזאת מיד עם דרישתה הראשונה.

שלא , חוזהרתה תחשב כהפרה יסודית של הבהתחייבות שהפ ,מתחייב בזאת קונהה 12.12
לתפוס חזקה בדירה ו/או להכניס אליה חפצים או ציוד ו/או לבצע שינויים כלשהם 

, ולא יהא רשאי להיכנס זה חוזהבדירה בטרם תוענק לו החזקה על פי הוראות 
, וזאת למטרות צפייה החברהובליווי נציג  החברהלדירה, אלא בתאום מראש עם 

כי בשום מקרה לא יעשה דין לעצמו  בזאת, מתחייב קונה. הדירה בלבדובחינה של ה
 החברהאת החזקה בדירה, אף אם  החברהוהסכמה מראש של ויתפוס ללא תיאום 

 .במועד המסירה האיחר

יהיה רשאי לבדוק את הדירה בעצמו ו/או באמצעות מי מטעמו לפני ובסמוך  קונהה 12.13
ועד המסירה תיערך על ידי החברה במלמועד המסירה, בתיאום מראש עם החברה. 

תרשומת, אשר תיחתם על ידם, ובה יצוין כל פגם, ליקוי או אי התאמה אשר  קונהוה
 "(.פרוטוקול המסירההתגלו על ידי הצדדים במועד המסירה )להלן: "

 פרוטוקול המסירה יכלול כל הערה או הסתייגות של כל אחד מהצדדים.  .12.13.1
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להעיד על כך שבעת העמדת הדירה אין בעריכת פרוטוקול המסירה כדי  .12.13.2
לא היו אי התאמות נוספות, בין שניתן היה לגלותן בעת  קונהלרשות ה

ובין שלא היה ניתן לגלותן כאמור, ואין  קונהההעמדת הדירה לרשות 
 להעלות טענות בדבר אי התאמה.  קונהבכוחו כדי למנוע מה

ול את מובהר כי אין בעריכת פרוטוקול המסירה כדי לסייג או לשל .12.13.3
 . על פי כל דין האחריות החבר

אין בפרוטוקול המסירה ו/או בביצוע המסירה עצמה משום ראיה לכך  .12.13.4
 .קונהשאין בדירה ליקויים או שהיא נמסרה לשביעות רצון ה

בפרוטוקול  12.13.4-12.13.2החברה מתחייבת לכלול את הוראות סעיפים  .12.13.5
 המסירה. 

על  המובהר כי אין ברישום הפגמים ו/או בחתימת החברה ו/או נציג .12.13.6
פרוטוקול המסירה משום הודאה ו/או אישור לקיום איזה מהליקויים 

 בפרוטוקול המסירה.  קונההנטענים שפורטו על ידי ה

ועל  קונההף זה על ידי חתימת פרוטוקול המסירה באופן המתואר בסעי .12.13.7
. קונהמוקדם למסירת החזקה בדירה לידי ה ידי החברה מהווה תנאי

לחתום על פרוטוקול המסירה, לא יגרע הדבר ממשקלו  קונההסירב 
 וממעמדו של פרוטוקול המסירה, אולם הדבר יצוין בפרוטוקול המסירה.

רה יצוין כי במקרה כזה תהיה רשאית החברה לראות בדירה כאילו נמס
ו/או במועד שנקבע  במועד שנקבע לעריכת הפרוטוקול קונהלידי ה

 12.11יחולו הוראות סעיף במקרה זה וניהם ימבלמסירה, לפי המאוחר 
  לעיל.

ה לביצוע החברה תהיה רשאית להסב לקבלן המבצע מטעמה את התחייבויותי 12.14
מאחריותה לתיקון ולגרוע וזאת מבלי לפטור את החברה  ,הז חוזהתיקונים על פי 

  זה ועל פי הוראות חוק המכר )דירות(.  חוזהוהתחייבויותיה על פי  הליקויים

חוברת הוראות תחזוקה ושימוש  קונהבמועד מסירת החזקה תמסור החברה ל 12.15
חוברת המצויים בדירה ו/או ברכוש המשותף )להלן: " למתקנים ולאביזרים

שכל נזק ו/או פגם  קונהידוע ל מתחייב למלא אחר הוראותיה. קונה, וה"(התחזוקה
ו/או אי התאמה שיגרמו בדירה ו/או ברכוש המשותף ואשר לגביהם יוכח על ידי 
החברה כי ניתן היה למנעם על ידי מילוי הוראות חוברת התחזוקה, יהיו באחריות 

  . והכל בכפוף להוראות כל דין בלבד קונהה

ם ומתחייב בזאת, לסלק על חשבונו את כל החפצים בהם השתמש מסכי קונהה 12.16
לרכזם בכניסת הבניין ו/או  קונהלצורך העברת מיטלטלין לדירה. בכל מצב, אסור ל

זה מהווה הסכמה  חוזהעל  קונהבכל שטח אחר בבניין ו/או בפרויקט, וחתימת ה
 לאמור בסעיף זה.

 

  איחור במסירה

ימים לא יהוו הפרה של  30שלא יעלה על  קונהאיחור בהשלמת הדירה ובמסירתה ל 12.17
 בסעד כלשהו. קונהזה ולא יזכו את ה חוזההתחייבויות החברה ב

או אם  כתוצאה מגורמים שאינם תלויים בחברה ושאין לחברה שליטה עליהם אם  12.18
עליון, לרבות מלחמה, גיוס כללי, פעולות איבה, מהומות, שביתות  מכחכתוצאה 

נף הבניה או במשק, מחסור כלל ארצי בחומרי בניה, מחסור ו/או השבתות כלליות בע
אדם )לרבות עקב סגר כללי או הגבלת כניסת פועלים(, תופעות טבע  בכחכלל ארצי 

 דות הפיתוח המבוצעות עלחריגות, גילוי עתיקות או אתר קבורה, איחור בביצוע עבו
וניים, ובלבד צווים ממשלתיים או עיר, ידי הרשות המקומית שאינו באשמת החברה

, יידחה מועד המסירה הדירהבהשלמת  יחול עיכובשלא הוצאו באשמת החברה, 
פרעה או העיכוב הנ"ל, ובמקרה זה יידחה הבתקופת זמן המתחייבת באופן סביר מה

לשלם על חשבון התמורה, בהתאם ללוח  קונהאף התשלום האחרון אשר על ה
וט באמצעים סבירים על מנת זה. החברה תנק חוזהל 'ג נספחבהתשלומים הקבוע 

, ספק הסר למען הדירה.למנוע או להקטין במידת האפשר את העיכוב בהשלמת 
 שהסיכון אירועים לגבי תחול לא זה בסעיף כאמור המסירה מועד דחיית כי יובהר

 שהיה או, במשתמע ובין במפורש בין, החברה על מוטל ולתוצאותיהם להתרחשותם
 .סביר באופן םלגביה הסיכון את לקחת עליה
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לאחר שנודע לחברה על הצורך לדחות את מועד המסירה בשל אחת מהסיבות  בסמוך 12.19
, ולא יאוחר מחודשיים לפני מועד המסירה )לפי המוקדם לעיל 12.18 המנויות בסעיף

 את בהודעתה ותפרט המסירה מועד דחיית על קונהל החברה תודיע(, מביניהם
 ניתן לא ההודעה הוצאת שבמועד ככל. החדש המסירה מועד את וכן לדחייה הסיבות

 בהודעה כך על החברה תודיע, החדש המסירה מועד ואת הדחייה תקופת את לקבוע
 .ל"הנ הנתונים אודות לה היוודע עם נפרדת

 מהסיבות מאחת המסירה מועד לדחיית שהצורך במקרה, לעיל האמור אף על 12.20
 מועד לפני האחרונים החודשיים במהלך התעורר 12.9 12.18 בסעיף נויותהמ

 במהלך גם כאמור המסירה מועד דחיית על קונהל להודיע החברה תוכל, המסירה
 ובלבד, המסירה מועד את לדחות ורךהצ על לה שנודע לאחר בסמוך, אלה חודשיים
 באופן לצפות יכולה הייתה לא החברה, זה סעיף תנאי של להתקיימותם שבנוסף

 .הדירה השלמת את המעכב הגורם של התרחשותו את, חוזה כריתת בעת, סביר

שדחיית מועד המסירה לפי סעיף זה תעלה על ששה חודשים ממועד המסירה  במקרה 12.21
ין ששת החודשים כולל את התקופה בת החודשהמנויה )להסרת ספק מובהר כי מנ

ולקבל השבה של כל הסכומים  חוזהזכאי לבטל את  קונהלעיל(, יהיה ה 12.17 בסעיף
ששילם על חשבון התמורה, בצירוף הפרשי הצמדה וריבית כדין. על ביטול כאמור 

  .ביטולו של חוזה במקרה של סיכוליחולו הוראות הדין לגבי 

 , המסירה ממועד ימים 30 שחלפו לאחר קונהל דירהה את מסרה לא שהחברה ככל 12.22
 חודש כל בעבור, להלן המפורט בסכום, נזק הוכחת בלא, לפיצויים קונהה זכאייהיה 

  :כלהלן, בפועל למסירה ועד המסירה ממועד ממנו חלק או

דומה בגודלה ובמיקומה בעבור סכום השווה לדמי שכירות של דירה  .12.24.1
התקופה שתחילתה בתום חודש ממועד המסירה החוזי וסיומה בתום 

 .ארבעה חודשים ממועד המסירה החוזי

סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם  .12.24.2
בעבור התקופה שתחילתה חמישה חודשים לאחר מועד  1.25 -מוכפלים ב

 .ם עשרה חודשים ממועד המסירה החוזיהמסירה החוזי וסיומה בתו

סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם  .12.24.3
חודשים לאחר מועד  11בעבור התקופה שתחילתה  1.5 -מוכפלים ב

 .המסירה החוזי ואילך

ישולמו בתום כל חודש בעד  12.24.1- 12.24.2הפיצויים הקבועים בסעיף  .12.24.4
 אותו חודש. 

 

 אחריות ובדק .13

 

 או במפרט תיאורה לעומת, דירהב שתתגלה התאמה אי כל חשבונה על תתקן החברה 13.1
 1970-"לתש(, ואגרות תנאיו, להיתר)בקשה  והבניה התכנון בתקנות או רשמי בתקן

 הוראות פי-על החברה על חלה לתקנה ושהחובה, זה זהחו חתימת במועד שהינם כפי
 למשך וזאת"(, התאמות אי" -ו "התאמה אי: "בהתאמה)דירות( )להלן  המכר חוק

 .)דירות( המכר בחוק הקבועות התקופות

יודיע  קונההחברה לתיקון אי התאמות כאמור לעיל, מותנות בכך שה התחייבויות 13.2
 ניתן לא ואם, המסירה ממועד שנה תוך התאמה אי כל קיום עלבכתב  לחברה
 בו מהיום סביר זמן תוך, קונהה לרשות דירהה העמדת בעת סבירה בבדיקה לגלותה
 ."(ההתאמה אי בדבר ההודעה)להלן: " ההתאמה אי נתגלתה

פי -אי התאמה כאמור הניתנת לתיקון ואשר החברה מחויבת לתקנה על התגלתה 13.3
לחברה הודעה בדבר אי  הה, וניתנז חוזהפי -הוראות חוק המכר )דירות( או על

זה והדין, ובתנאי  חוזהפי הוראות -התאמה, תתקן החברה את אי ההתאמה על
  .אפשר לחברה הזדמנות נאותה לתקן את אי ההתאמה קונהשה

 במשך יותר או אחת פעם אותה תיקנה שהחברה לאחר התאמה אי והתגלתה חזרה 13.4
 של אי שתיקונה או, התאמהה אי בדבר קונהודעת הה במועד שתחילתן שנתיים

ההתאמה דחוף והחברה לא תיקנה אותה בתוך זמן סביר ממועד ההודעה בדבר אי 
לתקנה והחברה תישא בהוצאות התיקון. במקרה זה, ימסור  קונהההתאמה, רשאי ה
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 .לחברה הודעה מוקדמת על כך בכתב טרם ביצוע התיקון קונהה

 לשםדירה ל להיכנס, משנה לקבלני/או ו לקבלן ו/או לחברה לאפשר מתחייב קונהה 13.5
 מתוך לבצע וכן, שתהיינה ככל, ההתאמות אי תיקוני את לבצע וכדי בדיקותיהם

ו/או ברכוש  ו/או בפרויקט בבניין אחרות ביחידות שיידרשו תיקוניםאת כל הדירה ה
  . קונהה עם מראש ובתיאום סבירות בשעות ייעשו שאלה ובלבד, המשותף

 ולפי זה חוזהב כאמור בביצוען חייבת שהיא ההתאמות אי תיקון את תבצע החברה 13.6
 .ההתאמה אי בדבר קונההודעת ה מסירת ממועדסביר  זמן בתוך דין כל

או לרכוש  לדירהייגרם נזק  כלעילידי החברה -שכתוצאה מביצוע תיקונים על ככל 13.7
או הרכוש המשותף  דירהההמשותף, תתקן החברה כל נזק כנ"ל ותחזיר את מצב 

 .ככל הניתן, בהקדם האפשרי לאחר סיום עבודות התיקון לקדמותם

כתבי התחייבות מקבלנים שהועסקו בבניית הבניין או  קונהתוכל להמציא ל החברה 13.8
מספקים של סחורות ו/או של מוצרים ו/או של חומרים ו/או אביזרים הנרכשים 

 ונהקמוכנים מספקים, בהם יקבל על עצמו הקבלן או הספק, אחריות ישירה כלפי ה
לגבי העבודות או המתקנים, המערכות, המוצרים, החומרים והסחורות שבוצעו או 

, כלעילכתבי התחייבות או תעודות אחריות  קונהשסופקו על ידו. המציאה החברה ל
לפנות ישירות לקבלנים או לספקים בכל הודעה בדבר אי התאמה  קונהיהיה על ה

הקבלן או הספק לא נענה בתוך זמן ולהעביר העתק מפנייתו לחברה. במקרה ש כלעיל
לבצע את התיקונים מחמת  ואו שהקבלן או הספק לא יוכל קונהסביר לדרישת ה

מחמת שמונה להם כונס נכסים זמני או קבוע, שלא לבקשת או פשיטת רגל או פירוק 
רשאי לשוב ולפנות לחברה בדרישה לביצוע תיקונים והחברה  קונה, יהיה הקונהה

זה ובהתאם לכל דין. למען הסר  חוזהואי ההתאמות כאמור ב תתקן את הליקויים
פי -ספק, יובהר כי אין באמור כדי להסיר מהחברה אחריות לתיקון אי התאמות על

 . כל דין

משימוש בלתי  החובה לביצוע תיקוני תקופת הבדק לא תחול על ליקויים הנובעים 13.9
התחזוקה שנמסרו סביר בדירה ו/או ברכוש המשותף אשר אינו תואם את הוראות 

 בפועל כתוצאה מכך,כי הליקוי ו/או הנזק נגרמו  החברהובלבד שהוכח ע"י  ,לקונה
 .להוראות כל דיןוהכל בכפוף 

ו/או  החברהלהעמיד את הדירה לרשות  קונהההאמור בסעיף זה לא יגרע מחובת 
על מנת לבצע תיקונים בדירה סמוכה ו/או ברכוש המשותף מתוך הדירה שלו הקבלן 

, ובלבד שהבדיקות ו/או העבודות הנ"ל יבוצעו בשעות הקירות החיצונים לה או
 , לרבות אלויבוצעו מתוך הדירהככל והתיקונים  .קונההבתיאום מראש עם ו סבירות

את  תחזיר החברה ו/או הקבלן, בניין ו/או לרכוש המשותףנוגעים לדירה אחרת שבה
 מצב הדירה לקדמותו.

סבירה לצורך ביצוע התיקונים, וככל שהדבר  ישהבלן גלחברה ו/או לק יאפשר קונהה 13.10
 וואשר פינוי קונהליידרש, לפנות מהדירה ו/או מהרכוש המשותף כל פריט השייך 

כי הוא ו/או מי מטעמו יהיה נוכח  קונהכמו כן מתחייב הדרוש לצורך ביצוע התיקון. 
 בעת בדיקת אי ההתאמות ו/או תיקון אי ההתאמות. 

על אישור ביצוע כל תיקון  החברה ו/או הקבלןום לפי דרישת מתחייב לחת קונהה 13.11
 .ותיקון

יחולו בהתאמה גם על הרכוש המשותף בשינויים  13.1  -13.11הוראות סעיפים  13.12
 .להלן 16.11 - 16.17המחויבים וכמפורט בסעיפים  

 . חוזההוראות סעיף זה הינן יסודיות והפרתן תיחשב הפרה יסודית של ה 13.13

 

  ותוספותשינויים איסור  .14

 

ו כי בהתאם להוראות המכרז, הוא לא יהיה רשאי לבקש מהחברה ו/א קונהידוע ל 14.1
תוספות להזמין ו/או ו/או שינוי מיקום של פריטים  פנימיים מהקבלן לבצע שינויים

זה,  חוזהל 'אנספח המצ"ב כהמכר  הכלולים במפרט על פריטים ו/או לוותר דירהל
זה ועד למועד מסירת  חוזהוזאת החל ממועד חתימת , כנגד קבלת זיכוי כספי

אחר מועד מסירת החזקה, יעשו על שינויים פנימיים שיעשו בדירה ל .החזקה בדירה
בכפוף  בעצמו ו/או באמצעות מי מטעמו, וזאת על חשבונו ועל אחריותו קונהידי ה

   .להוראות כל דין
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יהיה רשאי לוותר על פריט מבין הפריטים  קונה, ה14.1בסעיף על אף האמור  14.2
דלת כניסה ( 2( ארון מטבח )1קבלת זיכוי כספי: )כנגד  המכרהכלולים במפרט 

( בית 4( סוללות למים )כיור, אמבטיה ומקלחת( )3) למרפסת שירות כמפורט במפרט
 . כמפורט במפרט תקע ונקודות טלפון

יודיע  הקונכפופה לכך שה 14.2לקבל זיכוי כספי כאמור בסעיף  קונהאפשרות ה 14.3
לעיל וזאת  14.2על רצונו לוותר על הפריטים כמפורט בסעיף בכתב לחברה או לקבלן 

 להלן. 14.4בפרק הזמן הנקוב בסעיף 

ביחס לאביזרים/פריטים  יטים ו/או אביזרים שיותקנו בדירה )וזאתביחס לבחירת פר 14.4
על  םו/או ביחס לוויתורי ('אנספח כמפורט ב מכרמפרט המהניתנים לבחירה 

את הפריטים  לבחורמתחייב  קונהה, 14.2בסעיף  כמפורט פריטים כנגד זיכוי כספי
ימים מהודעת החברה  30בתוך  וזאת ,כאמור ו/או להודיע לחברה על הויתור כאמור

לא יבחר את  קונהמובהר בזאת כי ככל שה. בכפוף להוראות חוק המכר דירות על כך
הפריטים כאמור ו/או לא יודיע לחברה על הויתור כאמור בתוך הזמנים הנקובים 

את הפריטים אשר יותקנו  קונהלעיל, כי אז החברה תהיה רשאית לבחור עבור ה
ימים להגיע לבחור את  7 -זדמנות נוספת שלא תפחת מ ה קונהובלבד שנתנה ל בדירה

לא יהיה רשאי לוותר על פריטים  קונה, וכן החל ממועד זה ההפריטים/ האביזרים
 .  לעיל 14.2בסעיף  כאמור

 קונהה בכפוף לאמור לעיל, ויתורים על פריטים ו/או בחירת פריטים יבוצעו על ידי 14.5
 ועל ידי החברה או הקבלן.  קונהלפי טופס הזמנה שיחתם על ידי ה

לביצוע כל שינויים סכים יביצוע ולא  ירשה, לא בצעילא  קונההבנוסף לאמור לעיל,  14.6
, בכל פתחי הדירה ובכל ו/או הבניין חיצוניים בדירה, ובכלל זה שינויים בגג הדירה

ללא קבלת כל  בבניין וברכוש המשותף, ,צד חיצוני של הקירות החיצוניים של הדירה
ור סכי ידוע לו שהאי ,מאשר קונה. הככל ונדרש ,על פי דיןלכך האישורים הנדרשים 

מוסמכת  אתההבניין וכי נציגות  בתקנון הבית המשותףהנ"ל על שינויים, ייכלל 
לפיו יהא כל  החברהלהתקשר בשמו ובשם כל יתר בעלי הדירות בהתחייבות כלפי 

זכאי למנוע בכל האמצעים החוקיים ביצוע שינויים כאמור, וכן לקבל כל  אחד מהם
 ידי צו עשה להחזרת המצב לקדמותו.-סעד משפטי אחר נגד ההפרה, לרבות על
מותר לבצע שינויים חיצוניים בדירה  קונהמובהר, כי לאחר מסירת החזקה בדירה, ל

כי שינויים כאמור  הובא לידיעת הקונה, היתר כדין, ככל ונדרש. תבכפוף לקבל
בשל עשויים לעכב את רישום הבית המשותף. ככל וייגרם עיכוב ברישום הזכויות, 

הקונה יישא בכל ההוצאות ו/או מי מטעמו,  קונהשינויים חיצוניים שנעשו על ידי ה
 והנזקים שייגרמו כתוצאה מכך, ויהיה עליו להשיב את המצב לקדמותו.

 זה: חוזה" בחיצוניים שינוייםהמושג "        

לרבות, התקנת מזגנים או מתקנים אחרים כל שהם בקירות חוץ, סגירת מרפסת, 
שינוי במעקה, פגיעה בטיח ו/או בניית סוככים, בניית מרקיזות, בניית פרגולות, 

בציפוי החיצוני, החלפת או שינוי התריסים בחלונות ובמרפסות, שינוי צבע התריס, 
תליית כביסה במרפסת פרט לסידורים המיוחדים התקנת סורגים, התקנת סידורים ל

המותקנים בדירה )אם קיימים(, התקנת אנטנות מכל סוג כולל צלחות לקליטת 
נים, התקנת צינורות לחוטי חשמל או כל חומר אחר על הקירות החיצוניים, ייולו

וכיוצא  קבועים התקנת דודי שמש וכל פגיעה אחרת בגג, התקנת או תליית שלטים
בניין ו/או שיש בהם נויים העשויים לפגוע באחידות המראה החיצוני של הבאלה שי

 כדי לפגוע בעמידות או בשלד הבניין.

ו/או הנציגות ו/או הקבלן ו/או נציגות הבניין  חברה, כי הקונההובא לידיעת ה 14.7
ו/או מי מטעמם, יהיו רשאים בכל עת לדרוש ולתבוע ממנו הזמנית כהגדרתה להלן 

ות בדבר איסור שינויים כנ"ל, ובכלל זה תביעה להחזרת המצב את קיום ההתחייב
 לקדמותו.  

 כי אז ,, ללא היתר בניה כדיןיבצע שינויים חיצוניים כאמור לעיל קונההשאם וככל  14.8
תהיה רשאית החברה לדרוש את הריסת השינוי כאמור ולהשיב המצב לקדמותו, 

 פי הדין. זה ו/או על חוזהוזאת בנוסף לכל סעד המגיע לה על פי 

 . חוזההוראות סעיף זה הינן יסודיות והפרתן תיחשב הפרה יסודית של ה 14.9
 

 בדירה קונהזכויות ה .15
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לרבות , ג'נספח כהגדרתה בהן אך ורק בדירה  קונההמובהר בזאת, כי זכויות  15.1
, לפי תרשאי תהיה והחברה ,משותףהלרבות חלק יחסי ברכוש הצמדותיה ולרבות 

להחכיר, להשכיר, להעביר ו/או להעניק, בכל דרך , למכור, סבירה השיקול דעת
ו/או  ןבמקרקעין ובכל חלק מה היו/או זכויות הימצא לנכון, את שאר יחידותתש

, קונההמנהג בעלים, והכל ללא כל צורך בהסכמת  ן, ולנהוג בהןזכויות שימוש בה
  .והוראות כל דין וזאת בכפוף להוראות המכרז

עביר, בתמורה ו/או שלא בתמורה, לה תזכאי חברהשהוהוא מסכים לכך  קונהלידוע  15.2
עתה דלפי שיקול  מצא לנכוןשתלרשויות המוסמכות חלקים מהמקרקעין, בכל דרך 

כניות ופי ת-לצורכי הציבור, לרבות לדרכים ולשטחים ציבוריים פתוחים, על הסביר,
ע לבצ תרשאי תהיה שהחברהלכך  קונההעוד מסכים  ין ערים ו/או היתר הבנייה.יבנ

שינויים בשטח המקרקעין ו/או בצורתם ו/או בגבולותיהם וכן לבצע חלוקה ו/או 
פיצול ו/או הפרדה ו/או איחוד של המקרקעין, לרבות עם מקרקעין סמוכים, וכן 
להעניק, ליצור ולרשום לחובת המקרקעין זיקות הנאה לצורכי מעבר ו/או לצרכים 

יות , והכל על פי דרישות הרשואחרים וזאת לטובת כל אדם ו/או מקרקעין סמוכים
ובלבד שלא יהיה  והוראות המכרז תנאי היתר הבנייה, המוסמכות, תכנית בניין ערים

  .בכך כדי לגרוע מזכויות הקונה בדירה לרבות גודל הדירה, מיקומה וכיווניה

 והדירה לא ישתנומיקום כאמור מותנית בכך ששטח  לחברה קונההרשות שנותן 
 .בדבר סטיות 6.3זולת האמור בסעיף 

 

  רכוש משותף .16

 

ובהתאם להוראות חוק  ,ריה הסבלקבוע, לפי שיקול דעת תרשאי חברה תהיהה 16.1
מיועדים לשימוש משותף של כלל ה והפרויקט בנייןאת חלקי ה המקרקעין

יות, מבואת כניסה בניין, אשר יכללו, בין היתר, חדרי מדרגות, מעלהמחזיקים ב
 תהיה החברהכן ן. הבניייהוו את הרכוש המשותף של  וושטחים אלוכיוצא באלה, 

 , לרבות זכויות בניה קיימות ו/או עתידיות,ולהקנות זכויות , להצמידלקבוע תרשאי
 , ובלבדלנכוןמצא תשמשותף, למי הרכוש ה שטחישאינם , ןשבבנייבכל השטחים 

 והמכרז. כל דין ולהוראות  לעיל 6.4לאמור בסעיף  ובכפוף ה לא ישתנהדירהשטח ש

לשתף פעולה ולנקוט בכל האמצעים והפעולות  קונהמתחייב ה ,החל ממועד המסירה 16.2
, ובכלל זה בבניין ו/או בפרויקט תחזוקה של הרכוש המשותףוהדרושות לשמירה 

זה  חוזהכפי שנקבע במפרט המצורף ל תודיררצפת  לפי שטח ,לשאת בחלקו היחסי
חזקת הרכוש אבהוצאות  ,ביחס לכלל רצפות הדירות בבניין ו/או בפרויקט נספח א'כ

כולל מדרגות, גג, מערכת צינורות המים ורשת החשמל המשותפת,  בניין,המשותף שב
חדר , ביוב, גינה, ניקיון )בלאשפה קירות חיצוניים, פחי אשפה או עגלות מיכל

כולל דמי שירות  בניין, תפעול המתקנים המשותפים בחיצוניהמדרגות( ובחצר, מאור 
חברת ו הבנייןשלם את חלקו בהוצאות אלו לפי דרישת נציגות ילמתקנים אלה וכו' ו

  .הניהול

החברה רשאית להוציא מהרכוש , כי מאשר קונההמבלי לגרוע מן האמור לעיל,  16.3
ם טכניים , חדריבכפוף לחוק המקרקעין קעיןמקרשטחים וחלקים משטח ההמשותף 

 )כגון חדר בזק, חדר טרנספורמציה, שטחים לטל"כ ו/או חברת הלוויין וכיוצ"ב(
ה ו/או מי בהסכמת ה/או מי מטעמהחברה ושל  הוחדרים אחרים שידרשו לשימוש

חללים, שטחי  ,חניות, מחסניםגינות, ו/או כל רשות מוסמכת לפי דרישתה, חצרות, 
ין, וכן יגג ו/או גגות וכל שיבנה עליהם לרבות גגות של יחידות בבנמרפסות,  שירות,

כל זכויות הבניה הקיימות ו/או שיהיו קיימות על שטחים אלה, חלקים בלתי בנויים 
ין, קירות חיצוניים, כניסות נפרדות, מתקנים ושטחים מבונים ובלתי ישל חצר הבנ

בלעדית ו/או במידה רבה ו/או באופן מבונים שמטבעם ו/או מיקומם עשויים לשמש 
הוצאו מן הרכוש  . אלו או מי מהםמשמעותי יחידה או יחידות מסוימות בבית

 ואו יועמדו לשימוש בנייןלדירות מסוימות ב /יוצמדוהמשותף והינם מוצמדים
ו/או לשימושה  הו/או מי בהסכמת הבמקרקעין ו/או מי מטעמ החברההבלעדי של 

, הכל החברהשל הסביר  הקול דעתיסמכת אחרת, הכל לפי שהבלעדי של כל רשות מו
  .בכפוף להוראות המכרז ולכל דין

שטחים מהרכוש המשותף ו/או להוציא , לייעד ת, אך לא חייבתרשאיהחברה תהיה  16.4
לשימוש עבור מתקנים שונים כגון: דוודים וקולטי שמש, מיכלים לאספקת גז 

תקני אשפה ומתקנים מרכזיים כלשהם, ינים, מימרכזי, אנטנות וצלחות לקליטת לוו
 ,מחסנים וכל מטרה אחרתחדר משאבות,  חדר טרנספורמציה, חדר שנאים, חניות,
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מתקנים לרבות הענקת זכות שימוש לחברות המטפלות באותם מתקנים )להלן: "
 .ובכפוף להוראות כל דין שיקול דעתה הסביר של החברההכל לפי "(, ומשותפים

ברה תהיה רשאית להתקין שילוט בבניין, לפי שיקול דעתה מובהר ומוסכם, כי הח
ובהתאם לאישור שתקבל מהרשויות, ככל שיידרש, באחריות החברה ועל חשבונה. 
מוסכם כי ככל שהשילוט יצרוך חשמל )בהתאם לשיקול דעת החברה(, הוא יחובר 
למונה חשמל נפרד בבניין, וצריכת החשמל תשולם על ידי החברה לחברת החשמל. 
תחזוקת השילוט ומתקניו תבוצע על ידי החברה ועל חשבונה. כמו כן, הודע לקונה, 
כי החברה תהיה רשאית להציב שילוט מכל סוג שהוא באתר הבנייה. לאחר מסירת 
הדירה לקונה החברה תהיה רשאית להציב שילוט לתקופה שלא תעלה על שנתיים 

בדירה ו/או ברכוש המשותף  קונהובלבד שאין בו כדי להפריע לשימוש הסביר של ה
ובהתאם להוראות כל דין ו/או רשות. מובהר, כי לאחר שחלפו שנתיים ממועד 

ים ו/או נציגות הבית המשותף יחליטו אם קונמסירת הדירה האחרונה בפרויקט, ה
ברצונם להסיר את השילוט שנמצא בשטחי המגורים של הפרויקט ויודיעו על כך 

השילוט ותחזוקתו, לרבות תשלום צריכת החשמל . כמו כן, הוצאות הצבת חברהל
 בלבד.  חברהופירוק השילוט, יחולו על ה

לגבי דירות שבבעלות החברה ואשר טרם נמכרו, רשאית החברה מובהר בזאת כי,  16.5
לפטור את עצמה רק מאותו חלק של הוצאות עבור צריכה בפועל אותו יכולה להוכיח 

פטור את עצמה מנשיאה בהוצאות אך אין החברה רשאית לברה כי לא צרכה, הח
 קבועות של אחזקת הרכוש המשותף.

ו/או לבעלי זכויות נוספים בבניין  הו/או מי מטעמ לחברהמתחייב לאפשר  קונהה 16.6
לצורך  להיכנס למקום בו נמצאים מתקנים משותפים ולהשתמש בהם, ככל שיידרש

י לכך. בנוסף, , וזאת מבלי שיקבל תמורה כלשהביצוע תיקון/התקנה/טיפול וכיוצ"ב
לרשום את הזכויות  החברה תין רישום הבית המשותף, רשאייכי לענ קונהלידוע 

וכי מיקומם הסופי, גודלם והיקפם  הסבירדעתה במתקנים המשותפים, לפי שיקול 
, ובלבד שמיקום המתקנים שיקול דעתה הסביר, ולפי החברהידי -ייקבע על

ולא יהיה ברישום כאמור כדי  המשותפים יהא במסגרת הרכוש המשותף בבניין
 .  לגרוע מזכויות הקונה בדירה

לנהוג מנהג בעלים בכל השטחים שהוצאו מהרכוש המשותף  תרשאי חברהה 16.7
והכל בכפוף , ה הסבירראה לנכון, לפי שיקול דעתתש ולהתקשר לגביהם עם כל גורם

 זה, הוראות הדין והוראות המכרז. חוזהלהוראות 

לרשום בפנקסי  תהיה זכאית החברהשביניהם  הצדדים מאשרים, כי הוסכם 16.8
הערות אזהרה ו/או ברשות מקרקעי ישראל המקרקעין בלשכת רישום המקרקעין 

בניין, אשר ב דירותו/או  בנייןזיקות הנאה לזכות/לחובת המקרקעין ו/או הו/או 
ין השימוש להולכי רגל ו/או כלי ילענ , בין היתר,דעתה הסבירפי שיקול -תידרשנה על

מהרחוב למקרקעין או אליו, והוא הדין בקשר למקומות החניה, וזכויות מעבר  רכב
, י תקשורת, צוברי גז ו/או בלוני גז לשם תחזוקתם ותיקונםולצנרת, כבלי חשמל, קו

בין אם השימוש באלו קשור בבניין ובין אם המתקנים ישמשו בניין אחר בסביבתו, 
ור יכול שייעשה גם לטובת בניינים וזאת נוסף לאמור בתקנון שיירשם. רישום כאמ

 אחרים.

, ללא צורך בהסכמת חברהה תזה, רשאי חוזהבנוסף לאמור בהוראות אחרות ב 16.9
, להוסיף ולבצע את הפעולות המפורטות להלן אף לאחר מועד מסירת הדירה קונהה
, ובלבד לרבות לשם ביצוע עבודות אחזקה ו/או תיקון של כל הפריטים הנ"ל, קונהל

 שימוש סביר בדירה:  קונהמהשלא ימנע 

 לבצע את עבודות הפיתוח ברכוש המשותף, בגבולות המקרקעין.  16.9.1

להתקין ו/או להעביר דרך המקרקעין, הבניין או הדירה, לפי העניין,  16.9.2
או באמצעות אחרים, לרבות כל רשות שלטונית, מוסד או גוף  הבעצמ

חשמל, כבלי אחר צינורת מים, צינורות הסקה, מיזוג אוויר, כבלי וחוטי 
טלפון, כבלים לאנטנות וטלוויזיה, תיעול, ביוב, צינורות ומכלי גז, 
אנטנות, עמודי חשמל וכיוצא באלה וכן לבנות, להתקין ולהעמיד 

, הסביר הבמקרקעין, במיקום ובאופן שיקבעו על ידו ועל פי שיקול דעת
ין בניפרויקט ו/או הכל מבנה, מתקן ו/או עמוד, והכול בין אם לשימוש ה

מתחייב לאפשר  קונהה ו/או הדירה ובין אם לשימוש מקרקעין אחרים.
או באמצעות אחרים וכל רשות, מוסד או גוף  הבעצמלחברה ולהרשות 

 ולהוציא לפועל את כל העבודות הנ"ל נייןאחר, להיכנס למקרקעין ולב
 .קונהובלבד שאלו יעשו בשעות סבירות ובתאום מראש עם ה
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רויקט לרבות ביצוע עבודות הפיתוח בגבולות להמשיך בבניית חלקי הפ 16.9.3
 . 12.7 -  12.10בכפוף לאמור בסעיפים   המקרקעין

והוא מאשר כי ייתכן והבניין ו/או הבניינים ו/או הפרויקט ו/או חלק  קונהידוע ל 16.10
"( אשר תעניק את שירותי חברת הניהולנוהלו על ידי חברת ניהול )להלן: "מאלו י

ובלבד שתקופת הניהול  ניהול והאחזקה והכל לפי שיקול דעתה הסביר של החברהה
 .לא תעלה על שנתיים

 

 מסירת הרכוש המשותף 

ימים לפני מועד תחילת אכלוס הדירות בבניין,  14 –כי עד ולא יאוחר מ  קונהידוע ל 16.11
את נציגות הדיירים שיקבלו מטעמם את החברה על דיירי הבניין להציג בפני יהא 

החברה  תזכאיתהא הרכוש המשותף של הבניין. לא נעשה כן בתוך התקופה דלעיל, 
 קוננציגים שיקבלו בשם כל ה 3ולפחות בעצמה למנות את הנציגים 

 ."(הנציגות הזמניתים את הרכוש המשותף )להלן: " 16.12

תקבל בשם כל דיירי הבניין את הרכוש המשותף ותחתום על , הזמניתנציגות ה 16.13
חתום בחברת החשמל על תשיותקנו בו,  משותפיםתעודות אחריות לגבי המתקנים ה

חתום על כל מסמך אחר תמונה חשמל ציבורי )הנחוץ להפעלת הרכוש המשותף( ו
לשם קבלת הרכוש המשותף ולהפעלה תקינה של הרכוש  החברהידי -שיידרש על

 . תףהמשו

זה מהווה הסכמה בלתי חוזרת למסירת הרכוש  חוזהעל  קונההחתימתו של  16.14
 הבניין.הזמנית או נציגות נציגות ההמשותף לידי 

במעמד מסירת הרכוש המשותף תבדוק הנציגות הזמנית את הרכוש המשותף וייערך  16.15
ולעניין זה  ,פרוטוקול מסירה אשר ייחתם על ידי הנציגות הזמנית ועל ידי החברה

בשינויים המחויבים. במסגרת מסירת הרכוש המשותף  12.13חולו והראות סעיף י
תמסור החברה לנציגות הזמנית חוברת תחזוקה ביחס לרכוש המשותף, אביזריו 
ומתקניו וכן הנחיות ביחס לחבות הנציגות הזמנית להתקשר בהסכמים ביחס 

 ותפים. למתקנים המש

אופן מסירת הרכוש המשותף, לרבות עריכת פרוטוקול  זה לגבי חוזההאמור ב 16.16
פגמים ואי התאמות  ,לליקויים החברהאחריות ו 12.13מסירה כמפורט בסעיף 

אופן מסירת הרכוש המשותף ואחריות החברה על גם  יחול 13כמפורט בסעיף  בדירה
 , בשינויים המחויבים.ברכוש המשותף מות וליקוייםלאי התא

 חוזהתהווה הפרה יסודית של ותתי סעיפיו  16הפרה של כל הוראה מהוראות סעיף  16.17
 זה. 

 

  תקנון הבית המשותף .17

 

ידה על פי שיקול -לרשום תקנון בית משותף בנוסח שיקבע על תרשאי תהיה החברה 17.1
 להוראות המכרז, הוראות הדין בכפוף ,קונהללא צורך בהסכמת ה ,דעתה הסביר

 ההוראות שלהלןאת  , אך לא רק,בין היתר, ולכלול בו אישור הרשויות המוסמכותו
 ודי של הבנייןולשמור על אופיו הייחשיבואו להסדיר את היחסים בין בעלי הדירות, 

, תיקון ושירות הדירות הרכוש המשותף חזקתאלרבות הסדרי חובות  ,ו/או הפרויקט
וחלוקת ההוצאות הכרוכות בהם, בדק ושירותים של  בבנייןוהחלקים המשותפים 

הרכוש המשותף, הוצאת חלקים מהרכוש המשותף, הצמדות, זכויות בניה בשטחים 
, חניה, בנייןב דירותכויות שימוש של בעלי ובגגות, גגות, מרפסות, פנטהאוזים, ז

, בנייןב הדירותומתקנים אחרים שנועדו לשרת את בעלי מחסנים, שירותים, שטחים 
זיקות הוראות בדבר או לדירות אחרות,  בנייןהצמדת שירותים ושטחים לאגפים ב

 6.9 פיםרים אחרים כאמור בסעידטרנספורמציה ו/או חה יהוראות בדבר חדרהנאה, 
הוראות בדבר דרכי תיקון ו/או שינוי הוראות )ככל שתידרש הקמתן(.  להלן  20.4-ו

ומתן שירותים לבעלי  בנייןינים האחרים הקשורים בניהול היוכל הענהתקנון 
)להלן:  והכל בכפוף להוראות כל דין עות חברת ניהולובכלל זה באמצ יןיבבנ הדירות

 ."(המוסכם התקנון"

מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, תהיה רשאית החברה לקבוע בתקנון המוסכם, 
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  בין היתר, ולפי שיקול דעתה הסביר, את ההוראות שלהלן:

 
הוראות בדבר איסור לבצע שימוש בדירה ו/או ברכוש המשותף באופן אשר  17.1.1

מטרד על פי כל דין ו/או סיכון בטיחותי ו/או מפריע ו/או פוגע ו/או  מהווה
מונע שימוש סביר ברכוש המשותף ובדירות בבניין ו/או בפרויקט, הן על ידי 

 בעלי הדירות והן על ידי מחזיקים.

פרויקט עסקים האסורים על בהוראות האוסרות לנהל בדירות בבניין ו/או  17.1.2
להפעילם ו/או שאינם מחזיקים ברישיון  פי דין ו/או שלא התקבל רישיון

תקף ו/או המייצרים והגורמים לרעש שאינו סביר ו/או מפיצים ריח שאינו 
ו/או אשר אינם מותרים על פי תוכניות בניין עיר החלות  סביר ו/או לכלוך

 .מובהר כי יש להשתמש בדירה למטרת מגורים בלבד. וכיוצ"ב עיןקבמקר

וש המשותף והן בדבר שיעור ההשתתפות הוראות בדבר החלק היחסי ברכ 17.1.3
והכל בכפוף להוראות חוק  בהוצאות האחזקה והניהול של הרכוש המשותף

 .המקרקעין

הוראות בדבר הוצאת חלקים מהרכוש המשותף והצמדתם לדירות בבניין  17.1.4
, גגות )למעט אלו זה חוזהב ו/או בפרויקט, לרבות שטחי החניון כהגדרתו

ב וכן הוראות תפים(, גינות, מחסנים וכיוצ"המיועדים להצבת מתקנים משו
בדבר הצמדת זכויות בניה, אופן מימוש זכויות בניה לרבות קיימות ו/או 

 .והכל בכפוף להוראות חוק המקרקעין עתידיות

ככל  שיוקם בבניין ו/או בפרויקט, הוראות בדבר חדר טרנספורמציה 17.1.5
והכל בחדר הטרנספורמציה, יידרש, והסדרת זכויות חברת חשמל ש

ובהתאם לתנאים המקובלים בהסכמים  בהתאם לדרישות חברת החשמל
הוראה כי חברת החשמל לא תשא בהוצאות , לרבות אשר נחתמים עמה

קביעת זכות מעבר ו/או זיקת הנאה ו/או כל זכות אחזקת הרכוש המשותף, 
דרש על ידי חברת חשמל, וכן קביעת הוראות דומות גם ביחס יאחרת שת

 גז ו/או בזק ו/או תקשורת ו/או כבלים ו/או מים וכיוצ"ב. לחברות שיספקו

ביצוע שינויים ו/או עבודות שיש בהם כדי לשנות את על הוראות האוסרות  17.1.6
המראה החיצוני האחיד של הבניין ו/או של הפרויקט לרבות ביצוע שינויים 

ללא קבלת  ו/או תיקונים ו/או עבודות בקירות חיצוניים ו/או בחזיתות
 .ה כדין, ככל ונדרשהיתר בני

 הוראות בדבר רישום זיקות הנאה.  17.1.7

של הרכוש  הוראות בדבר התקשרות עם חברת ניהול לצורך אחזקה וניהול 17.1.8
 המשותף ותחזוקת האביזרים והמתקנים המהווים חלק מהרכוש המשותף

  .זה חוזהבהתאם להוראות 

 הוראות בדבר כללים לצורך הבטחת הסדר והניקיון, לרבות נשיאת ציוד 17.1.9
 ו/או מיטלטלין בשטחים ציבוריים, וכן הוראות בדבר איסור הצבת שילוט

 ים, אלא במקומות המיועדים לכך.קונעל ידי ה קבוע

הוראות בדבר איסור התקנת ו/או הצבת אנטנות שידור לרבות אנטנות  17.1.10
 סלולריות.

שירשם מסכים כי רישום הזכויות בדירה על שמו יעשה בכפוף לתקנון  קונהה 17.2
על  17.1, הוראות המכרז והוראות הדין, וכמפורט בסעיף זה חוזהראות בהתאם להו
 .תתי סעיפיו

כל הוראה שתיקבע בתקנון, יכול שתתייחס לבניין ו/או לפרויקט והחברה יובהר כי  17.3
בכפוף  תהיה רשאית להחיל את התקנון וזאת אף טרם רישום הבניין כבית משותף

   .להוראות הדין

 חוזההוראות סעיף זה לעיל הן יסודיות בחוזה זה והפרתן תיחשב הפרה יסודית של  17.4
 זה.
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 רישום .18

 

החברה מתחייבת כי תבצע את כל הפעולות הדרושות ותקיים את החיובים  18.1
 זה ועל פי הוראות המכרז לצורך רישומה של הדירה  חוזההמוטלים עליה בהתאם ל

בלשכת רישום המקרקעין כיחידת רישום נפרדת במסגרת רישום  )חכירות רשומות(
, כבית משותף, וזאת בכפוף לקיום בניינים נוספיםאו יחד עם ו/הבניין, לבדו 
 "(. הרישוםזה ועל פי הוראות המכרז )להלן: " חוזהעל פי  קונההתחייבויות ה

/או חלוקה כי עד אשר לא יסתיימו הליכי פיצול ו/או איחוד ו קונההובהר וידוע ל 18.2
"( במקרקעין ו/או בסביבתם, ככל שיבוצעו, לא ניתן יהיה הפרצלציהמחדש )להלן: "

כבית משותף. רישום הבית המשותף יבוצע על ידי ו/או הבניינים לרשום את הבניין 
ככל שהפרצלציה )ככל . רישום המקרקעיןבלשכת  החברה לאחר רישום הפרצלציה

מקרקעי ישראל ו/או על ידי הועדה המקומית שזו תידרש(, לא תבוצע על ידי רשות 
ידרש לביצוע על ידי החברה, כי אז החברה מתחייבת כי תפעל לצורך ביצוע י לוהנ"

 האמור במועד המוקדם האפשרי, ככל שהדבר תלוי בחברה.

 החברה מתחייבת לגרום לרישום הבניין בפנקס הבתים המשותפים לא יאוחר מתום 18.3
או ממועד מסירת החזקה  רקעין של הפרצלציהבפנקסי המקשנה ממועד רישום 

על  ,בדירה קונהלגרום לרישום זכויות הניהם וי, לפי המאוחר מבקונהבדירה לידי ה
חודשים ( 6) ם ששהוזאת לא יאוחר מתו , בפנקס הבתים המשותפיםקונהשמו של ה

בפנקס הבתים המשותפים או ממועד מסירת  ו/או הבניינים ממועד רישום הבניין
  ניהם.י, לפי המאוחר מבקונהבדירה לידי ל החזקה

 יםבמניין עיכוב ו, לא יבואלעיל 18.3בתקופות הרישום האמורות בסעיף יובהר כי  18.4
לא  רישום עקב נסיבות אשר לא היו בשליטתה של החברה ואשר החברהביצוע הב

לרבות עיכובים ו 12.8 12.18 ם כמפורט בסעיףלרבות עיכובי ,הייתה יכולה למנען
בביצוע הרישום  והדבר לא יהווה הפרה של התחייבותה של החברה ,קונהשמקורם ב

 וב הנ"ל.במקרה כאמור, ידחה מועד הרישום בפרק הזמן הנובע מהעיכ. כאמור

תקנון מוסכם  תרשום החברהכבית משותף,  ו/או הבניינים בנייןבעת רישום ה 18.5
, ללא צורך בהסכמת לעיל 17כאמור בסעיף  שיסדיר את היחסים בבית המשותף

 לרישום תקנון זה.  קונהה

, גם לאחר רישום זכויות ירה הסב, לפי שיקול דעתתרשאי תהיה החברהמוסכם כי  18.6
הבית  בדירה, להגיש בקשה לשינוי צו רישום הבית המשותף, לשינוי תקנון קונהה

והצמדות ולשינוי המכנה המשותף ברכוש המשותף וחלקה של דירה כלשהי  המשותף
יהא מנוע מלטעון  קונהוה, קונההברכוש המשותף, וזאת ללא צורך בקבלת הסכמת 

פי -עלבדירה  קונההד שאין בשינוי כאמור כדי לפגוע בזכויות /או להתנגד לכך, ובלבו
 זה ו/או על פי הוראות המכרז. חוזה

ו/או במשרד  במשרד החברהו/או בלשכת רישום המקרקעין מתחייב להופיע  קונהה 18.7
במועד שיתואם איתו על ידי החברה,   ,שתקבע החברהאחר ו/או בפני כל עו"ד  עוה"ד

( ימים עשרים ואחת) 21הודעה מוקדמת של  קונהתן ליהחברה תוזאת בתנאי ש
)להלן:  זה חוזהך ביצוע הרישומים כאמור בכאמור לצור הצורך בזימונו עללפחות 

על המסמכים שידרשו לצורך ביצוע  קונה. במועד זה יחתום ה"(מועד הרישום"
רישום הפרצלציה כאמור, רישום הבית המשותף בלשכת רישום המקרקעין ורישום 

 . קונהבדירה על שם ה זכויותה

 חוזהלמלא אחר כל ההתחייבויות שנותרו לו למלא בהתאם ל קונההכמו כן, מתחייב  18.8
 )ארבעה עשר( ימים 14לעוה"ד לפחות או  לחברהלהמציא זה עד למועד הרישום וכן 

, כל אישור ו/או תעודה ו/או מסמך שידרשו לצורך ביצוע מועד הרישוםבטרם 
על תשלום כל המיסים, ארנונות, היטלים שחובת  יםהרישום, ובכלל זה אישור

, אשר יהיו תקפים לפרק זמן של חודשיים קונההזה מוטלת על  חוזהתשלומם על פי 
אשר  מהמוסד הפיננסילפחות, מופנים ללשכת רישום המקרקעין, וכן להציג אישור 

י לצורך רכישת הדירה, כי ההלוואה סולקה, או לחילופין, שטר קונהלנתן הלוואה 
 משכנתא חתומים ומאומתים לצורך רישומה.

עם החברה וזאת לצורך ביצוע באופן מלא לשתף פעולה  קונהכמו כן, מתחייב ה
וכן לאפשר לכל אדריכל ו/או מודד ו/או בעל מקצוע אחר מטעם הרישום כאמור, 

לצורך ביצוע  קונההחברה להיכנס לדירה ו/או לבניין וזאת בתיאום מראש עם ה
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 תשריטים ו/או כל מסמך אחר שיידרש לביצוע הרישומים.  מדידות ו/או

ו/או לא  18.8לא הופיע במועד אשר תואם עמו כאמור בסעיף  קונהבכל מקרה שה 18.9
שבעטיו  קונההמציא מסמך כלשהו הנדרש לעיל ו/או מחמת מעשה או מחדל של ה

, חוזהומים הנ"ל במועד אשר נקבע לכך על פי הוראות הלא ניתן היה לבצע את הריש
זה. כמו  חוזהחשב כמפר תנאי יסודי בי קונהכי אז ה, קונהולאחר שנשלחה התראה ל

 . קונהכאמור תחולנה על ה קונהכל ההוצאות הקשורות במחדל או מעשהו של ה ,כן

ו לא המציא מסמך זה להמצאת מסמכים לרישום ו/אחוזהלא מילא הקונה אחר התחייבויותיו ב
כלשהו כנדרש כאמור לעיל ו/או לא הופיע לשם חתימה על מסמכים והצהרות לצורך קבלת רישום 

זה, ולא יבוא בטענה ו/או תביעה בגין כל נזק ו/או  חוזהבהדירה, הקונה יחשב כמפר תנאי יסודי 
)ארבעה  14עיכוב שנגרמו בשל אי רישום הדירה על שמו וזאת לאחר שניתנה לקונה התראה בת 

כן, כל ההוצאות והתוצאות -עשר( ימים במסגרתה לא ביצע הקונה את הנדרש ממנו. כמו
 הקשורות במחדלו/מעשהו של הקונה כאמור לעיל תחולנה על הקונה.

 חוזהזה והפרתן תיחשב הפרה יסודית של  חוזההוראות סעיף זה לעיל הן יסודיות ב 18.10
 זה.

 

 אגרות ותשלומים ,מסים .19

 

ההיטלים  ,לשלם את כל המיסים, הארנונות, האגרותבזאת מתחייב  קונהה 19.1
וכן כל תשלומי חובה למיניהם, עירוניים, ממשלתיים או אחרים מכל סוג שהוא 

, כאשר החלים ו/או שיחולו על הדירה לגבי התקופה שממועד המסירה ואילך אחרים
הנ"ל והתשלומים ישלם את המיסים  קונהה. עד מועד המסירה יחולו אלו על החברה

ובלבד שמדובר  החברהלפי דרישת הרשות הגובה ו/או לפי דרישת  ,ללא דיחוי
 .י דירות ע"פ דיןקונבתשלום החל על 

יישא במס רכישה, בגין רכישת הזכויות בדירה, שישולם ישירות לאוצר  קונהה 19.2
בכל מס אחר אשר יחול עליו           קונהההמדינה במועדים הקבועים בחוק. כן יישא 

 דין בגין רכישת הדירה.  פי-על

העסקה החברה אחראית להגיש דיווח מקוון לרשות מיסוי מקרקעין בגין ביצוע 
מאחריות כלשהי  החברהפוטר את  קונההע"פ חוק. בתוך המועדים הקבועים לכך 

חתומים ע"י יחידי האשר כל פרטיו ו/או המסמכים התומכים בו  לתוכן הדיווח,
פוטר את החברה מאחריות  קונהכמו כן ה חברה.לומאומתים כדין ימסרו  קונהה

 לגובה השומה שתקבע על ידי מנהל מיסוי מקרקעין. 

כגון שובר , כי מסמכים אשר אמורים להישלח אליו מרשויות המס קונההודע ל
תשלום מס רכישה, יתכן וישלחו על ידי רשויות המס לכתובתו כפי שהיא רשומה 

זה ו/או בטופס  חוזהתובתו המצוינת בבמאגרי המידע של משרד הפנים ולא לכ
מתחייב כי האחריות לקבלת מסמכים  קונההדיווח לרשויות המס. לאור האמור, ה

מרשות המיסים במועדם ו/או לעדכון הכתובת במאגרי משרד הפנים ולרבות לקבלת 
ו/או  חברהשובר מס רכישה על מנת שישלמו במועד, תחול עליו באופן בלעדי, וכי ל

 תהא כל אחריות בקשר לכך.לעוה"ד לא 

מס רכישה אישור  לחברה קונהה, ימציא 18.8המצוין בסעיף מועד המלא יאוחר 
 .לרישום בפנקסי המקרקעין

החברה תשא בתשלום מס שבח ו/או מס הכנסה המוטלים עליה כמוכרת על פי חוק  19.3
 מועד המסירה )ככל שיחול(.ל וכן במס רכוש בגין התקופה עד

זה כוללת רק את עבודות הפיתוח הכלולות במפרט  חוזהכי התמורה לפי  קונהידוע ל 19.4
דרש על ידי יי אשר( ובהיתר הבניה. כל תשלום שיחול וב'-נספחים א' וובתכניות )

בקשר לעבודות פיתוח נוספות, יחול על  קונההרשויות לאחר מועד מסירת החזקה ל
מתחייב לשלמם לרשויות במועד, וזאת בהתאם לחלקו היחסי  קונההבלבד ו קונהה

 בבניין ו/או בפרויקט. 

שיוטל על המקרקעין ו/או הבניין בגין כל תכנית שאושרה עד מועד היטל השבחה  19.5
זה יחול על החברה. ככל שיוטל היטל השבחה אשר נובע מתכנית  חוזההחתימה על 

 וישולם על ידו קונהטל זה יחול על הזה, אזי הי חוזהשתאושר לאחר החתימה עם 
לבניית  חברהובלבד שהיטל ההשבחה לא הוטל עקב היתר בניה שהוצא/יוצא ע"י ה

בתב"ע ו/או בהיתר הבניה ו/או בגין הקלה  חברהה מההבניין ו/או עקב שינויים שיז
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, לרבות בדרך של מכירתן או הצמדתן המימש חברהו/או עקב זכויות בניה אשר ה
 . ית הפרויקט בגינו נבנה הבנייןובקשר לבני

החברה תבצע על חשבונה את כל הנדרש בגין חיבור המבנה והדירה לתשתיות ויובהר  19.6
גביית תשלום בגין  -את המפורט להלן: מים בזאת כי הקונה ישלם או ישיב לחברה

מונה המים, שבוצע לרשות המים או לתאגיד המים, בהתאם לתעריפים הקבועים 
ככלל חיבורי הגז יעשו על ידי הקונה באופן  -ל רשות המים. גזבספר התעריפים ש

עצמאי מול חברת הגז. במידה ומדובר במקרה חריג בו החברה ביצעה תשלום בגין 
עבור הקונה, תוכל לגבות את אותו למערכות הנ"ל  יבוריםפיקדון של אחד הח

לעיל. הסכום מהקונה בכפוף להמצאת אסמכתא לקונה על ביצוע התשלום, כאמור 
לא יגבה מהקונה כל תשלום בגין חיבור הדירה לחשמל, וכל העלות הכרוכה  -חשמל

 -"טסטים"  -למען הסר ספק, גם התשלום בגין הבדיקות  בכך מוטלת על החברה בלבד.

 .יחולו על החברה

 חוזה"( החל על העסקה, נשוא מע"מיישא בתשלום מס ערך מוסף )להלן: " קונהה 19.7
כוללים מע"מ  חוזהל נספח ג'שהסכומים הנקובים ב הקונהובא לידיעת הזה. 

תחול עלייה  בו (, וכי במקרה17%זה )שהינו  חוזהבשיעור החל במועד חתימת 
השינוי בהתאמה  לאחר יחול פירעונם שמועד יוגדלו התשלומים, מ"המע בשיעור

במועד ביצוע כל תשלום ותשלום. מובהר כי לא שיהא לעלייה בשיעור המע"מ כפי 
   זיכוי רטרואקטיבי. יהיה

שכ"ט עוה"ד עבור את זה ישירות לעוה"ד  חוזהבמועד חתימת  מתחייב לשלם קונהה 19.8
הנקוב בתקנות בסכום המקסימלי רישום זכויות הקונה בלשכת רישום המקרקעין 

 .2014-המכר )דירות( )הגבלת גובה ההוצאות המשפטיות(, תשע"ה

רישום הערת אזהרה ו/או לצורך  לשלם את מלוא האגרות הנדרשות מתחייב קונהה 19.9
בלבד. מובהר כי האגרות  ממנו נטל הלוואה המוסד הפיננסימשכנתא לטובת 

רישום זכויות הקונה בדירה יחולו ווההוצאות הנדרשות עבור רישום הבית המשותף 
 על החברה. 

מתחייב לשאת בהוצאות אחזקת הרכוש המשותף,  קונהההחל ממועד המסירה,  19.10
ם המשותפים והשירותים שיינתנו לדיירים )אחזקה, גינון, נקיון, ובכלל זה המתקני

מעליות וכיוצא באלה(, זאת על פי החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה, אף בטרם 
 נרשם הבניין כבית משותף. 

ו/או טרם נמסרה  מובהר בזאת כי, לגבי דירות שבבעלות החברה ואשר טרם נמכרו
האחזקה הוצאות תשא ביחס לדירות אלו ב החברה לא, בהן החזקה על ידי החברה

והניהול של הרכוש המשותף המשולמות בגין צריכת שירותים בפועל, אשר לגביהן 
אך אין החברה רשאית לפטור את עצמה מנשיאה  ,יכולה החברה להוכיח שלא צרכה

 .בדירות אלו בהוצאות קבועות של אחזקת הרכוש המשותף

היטלים, האגרות, המסים ותשלומי החובה בחשבון ה בקביעת מחיר הדירה נלקחו 19.11
, על הדירה, על הבנייה, על מכירת נייןהאחרים המוטלים על המקרקעין, על הב

"( כפי שהם בתאריך חתימת תשלומי החובה, או בהקשר לכך )להלן: "קונהלהדירה 
תשלומי החובה ו/או יוטלו  ,זה, ועל כן, במקרה ויועלו המיסים )לרבות מע"מ( חוזה

ו/או לדירה ו/או  בנייןתשלומי חובה כלשהם בקשר למקרקעין ו/או לו/או  היטלים
ובלבד שמדובר  קונהה, יחולו אלה על קונהלבקשר לבניית הדירה ומכירתה 

 14תוך  לחברה םלשלממתחייב  קונהוהי דירות ע"פ דין, קונבתשלומים החלים על 
ל את דרישת ו/או מהיום שקיב םלשלמ החברהמהיום שעל  מיםי)ארבעה עשר( 

למען הסר ספק יובהר כי מיסים המוטלים על פי דין ישירות על הכנסות . לכך החברה
  החברה, כגון: מס הכנסה, מס מעסיקים ומס רווחי הון, יחולו על החברה.

ת החברה )אך לא והוא לא שילמו, רשאי חוזהפי ה-לשלם על קונההכל סכום שעל  19.12
עלול לעכב את  מדובר בחוב שאי תשלומוש, ובלבד קונההלשלמו על חשבון  חייבת(

תעמודנה כלפי החברה אותן טענות הגנה  קונההחברה בביצוע התחייבויותיה. ל
ימים )שבעה(  7הודעה על כך  קונהל שעמדו לו כלפי הנושה המקורי. החברה  תשלח

 העל עצמ הכאילו קיבל החברהתשלום כאמור, לא יראו את  מה החברה. שילמראש
ישיב  קונהה, והעל זכות כלשהי מזכויותי הום או כאילו ויתראת החבות בתשל

, החברה)שבעה( ימים ממועד דרישת  7תוך החברה ידי -כל סכום ששולם על חברהל
בנספח התשלומים בתוספת הפרשי הצמדה וריבית פיגורים בשיעורים המפורטים 

 החברה הביצעהתקופה המתחילה במועד בו  בגין, זה חוזהל נספח ג'המצורף בזאת כ
 .בפועל החברהועד למועד בו ישולם סכום זה לידי  קונההאת התשלום חלף 

מובהר כי אי ביצוע התשלומים כנדרש ו/או השבת התשלומים ששולמו על ידי  19.13
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. למען הסר ספק, חוזהכאמור, מהווה הפרה יסודית של ה קונההחברה עבור ה
ום איזה מהתשלומים מובהר כי אין באמור כדי להטיל על החברה התחייבות לתשל

 האמורים. 

 חוזההוראות סעיף זה לעיל הן יסודיות בחוזה זה והפרתן תיחשב הפרה יסודית של  19.14
 זה.

 

 והתקשרות עם רשויות חיבורי תשתיות .20

 

עם הרשויות המוסמכות  יחתום קונהה וכתנאי למסירתה, טרם מועד מסירת החזקה 20.1
הדירה לרשתות המים, לכך על חוזים לאספקת שירותים מרכזיים ו/או חיבור 

וזאת  ו/או כל רשת מרכזית אחרת)ככל שיבחר לבצע חיבור לרשת הגז( החשמל, הגז 
. לעיל 19.6 בכך בכפוף לאמור בסעיףוישא בעלויות הכרוכות  כמקובל באותן רשויות

  .קונהניין לחשמל לא יוטלו על המובהר כי חיבור הבניין לרשת המים, לגז וחיבור הב

לצורך רישומו  רשות המקומיתמתחייב לחתום על כל המסמכים הנדרשים ב קונהה 20.2
וזאת לפני מסירת החזקה  כמחזיק ובעל זכויות בדירה לצורך תשלום מסים וארנונה

 .בדירה

י הדירות האחרים בבניין בכל הוצאות קוניחד עם  קונהההחל ממועד המסירה ישא  20.3
הפעלה, תיקון, אחזקה, חידוש, בדק, ניקיון, תאורה, של הרכוש המשותף,  הניהול,

מעליות, חשמל, בכולל ומבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, בהוצאות הכרוכות 
 .והכל בכפוף להוראות כל דין אינסטלציה, מים וביוב

, לפי דרישת חברת החשמל וחברת בזק, תרשאי חברה תהיההמובהר בזאת, כי  20.4
טרנספורמציה עבור  יחדרבבניין או בסמוך לו או בחלק ממנו, ויקט ו/או בפרלהקים 

חברת החשמל לצורך אספקת חשמל לבניין ו/או להקצות שטחים עבור חברת בזק 
. אם יידרש ע"י הרשויות ו/או לפרויקט לבנייןלצורך הקמת מתקני תקשורת 

סמוכים,  ו/או חדר הבזק ישרתו גם בנינים חדר הטרנספורמציההמוסמכות כי 
חדר הטרנספורמציה לבנותם בהתאם לדרישת הרשויות המוסמכות.  החברה תרשאי

יהיו שייכים לחברת החשמל ולחברת הבזק בהתאמה וכן יוקנו להן  וחדר הבזק
 קונההולחדר הבזק.  לחדר הטרנספורמציהזכויות מעבר להחזקה ולתיקונים בקשר 

את הזכויות האמורות וכל עניק לחברת החשמל ולחברת הבזק ת שהחברהמסכים 
זכות אחרת שידרשו על ידן וכי בתקנון הבית המשותף תיכללנה ההוראות שיבואו 

 להבטיח את הזכויות דלעיל.

 חוזההוראות סעיף זה לעיל הן יסודיות בחוזה זה והפרתן תיחשב הפרה יסודית של  20.5
 זה.

 

 חוייפוי כ .21

 

זה, יחתום  חוזהל פי ע קונהזה ולשם הבטחת התחייבויות ה חוזהבמעמד חתימת  21.1
עוה"ד המסמיך את  'דכנספח זה  חוזהל המצ"בבלתי חוזר בנוסח על יפוי כח  קונהה

לחתום בשמו  -לבצע את כל הפעולות כמפורט ביפוי הכח ובכלל זאת  כמיופי כח
 בדירה קונההרישום זכויות  ,הפרצלציובמקומו על כל מסמך הנדרש לצורך רישום 

 ו/או הבניינים בנייןרישום ה כת רישום המקרקעין,ברשות מקרקעי ישראל ובלש
ייחוד הערות  ,כבית משותף, רישום תקנון לבית המשותף, רישום הערות אזהרה

ו/או מי מטעמו שנרשמו בניגוד  קונההמחיקת הערות אזהרה לטובת  אזהרה,
רישום וביטול משכנתאות והתחייבויות לרישום משכנתה,  , רישוםחוזהלהוראות ה

חכירה פרטני עם רשות מקרקעי  חוזהחתימה על  ביטול ערבויות בנקאיות,, שעבודים
שיונות, תיקון צו יהיתרי בניה, שינוי תכניות בנוי ערים ושאר ר תבקש ישראל,

למיסוי  ו/או הודעה ו/או חתימה על הצהרההצמדות הרישום לבית המשותף, תיקון 
לבצע  תרשאי שהחברהו/או כל פעולה אחרת  חוזהמקרקעין במקרה של ביטול ה

ו/או מימוש זכויות  קונההו/או לצורך קיום התחייבויות זה  חוזהבהתאם להוראות 
 על הסכמתו לכל אלה.  קונההלחתום בשם /או זה ו חוזהעל פי  החברה

מביצוע  קונההכדי לשחרר את פוי הכח, ובמתן יאין באמור בסעיף זה לעיל  21.2
יפויי מתן ו על כל מסמך שיידרש ואין בזה ולחתום בעצמ חוזהפי -התחייבויותיו על
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, כלשהו בעניין קונההלייצג את  החברהאו על ו/הכוח משום הטלת חובה על עוה"ד 
לצורך  קונהומובהר בזאת כי ככל שתדרש על ידי מיופי הכח הופעתו האישית של ה

לצורך חתימה על כל מתחייב כי יתייצב  קונהה כי אזחתימת כל מסמך שיידרש, 
ד במוע ימים ממועד קבלת דרישת החברה( ארבעה עשר) 14ור תוך מסמך כאמ

 שיתואם עמו מראש על ידי החברה.

מוסכם על הצדדים כי עוה"ד יהיו רשאים לפעול או לא לפעול וכן לבחור בדרך פעולה  21.3
. אין הסביר ייפוי הכוח, הכל לפי שיקול דעתםפי -כלשהי בהפעלת סמכויותיהם שעל

פי ייפוי כוח זה כדי לחייבם לפעול או לעשות פעולה -לבמתן הסמכויות לעוה"ד ע
 כלשהי על פיו.

לחתום על יפויי כח נוטריוני בלתי חוזר  קונהמובהר, כי ככל והחברה תדרוש מה 21.4
 החברה תישא בעלויות הוצאת יפוי הכח כאמור.

לפעול )עוה"ד( ח הנ"ל והוראות סעיף זה מהוות הוראות בלתי חוזרות למיופי הכ 21.5
תלויות  , כמו גם זכויות צדדים שלישייםהחברהל, זאת הואיל וזכויות כאמור לעי

ים חדשים של קונמתחייב להביא לידיעת כל הבאים מכוחו, לרבות  קונההבהן. 
 יפוי כוח זה.ידבר קיומו של את הדירה, 

 .חוזהמהווה הפרה יסודית של ה קונההידי -הפרת סעיף זה על 21.6

 

 העברת זכויות .22

 

ו/או  הזכויותי , להחכיר בכל דרך שתמצא לנכון אתלהמחות ,העבירת לזכאי החברה 22.1
לפי , וזה לכל אדם או גוף משפטי זולת חוזה, כולן או חלקן, לפי התחייבויותיה

שהחברה , ובלבד קונהמהשיהא צורך בקבלת הסכמה שיקול דעתה הסביר ומבלי 
עו זכויות כי לא יפגזה ו חוזהלמילוי התחייבויותיה לפי  קונהתיוותר ערבה כלפי ה

מתחייב לחתום על כל מסמך שיידרש לצורך העברת  קונהוהזה,  חוזהעפ"י  קונהה
  זכויות כאמור לעיל.

ולא נרשמו זכויותיו  קונהלכל עוד לא נמסרה הדירה לעיל   0 בכפוף להגבלה בסעיף 22.2
להעביר ו/או להסב ו/או  קונההרשאי  , לא יהיהבדירה בלשכת רישום המקרקעין

זה לרבות התחייבות  חוזה"( את זכויותיו על פי הנעברלשעבד לטובת אחר )להלן: "
בכתב לבצע פעולות הנ"ל, בשלמותן ו/או בחלקן, בכל דרך וצורה שהיא, אלא אם 

לצורך  החברהקבע תלכך מראש ובכתב, ובכפוף לתנאים ש החברהיקבל את הסכמת 
בדבר הסכמתו המלווה , ואישור הבנק הסביר הלפי שיקול דעת ,המתן הסכמת

 לביצוע העברה.

נרשמו זכויות וכל עוד לא לעיל  0 בכפוף להגבלה בסעיףלאחר מסירת הדירה  22.3
 קונההלא יהא רשאי  ,בלשכת רישום המקרקעין קונההדירה על שם ב החכירה

או כל חלק מהן, , לאחר חוזהלהסב את זכויותיו מכוח ה או לשעבד ו/אולהעביר ו/
לרבות התחייבות בכתב לבצע פעולות כנ"ל, אלא אם קיבל מראש ובכתב, את 

אלא מטעמים  לנעבר קונההסרב להעברת זכויות תלא  החברהלכך.  החברההסכמת 
 הלן:דל המצטברים יתמלאו במלואם כל התנאים, ובלבד שסבירים וענייניים

 , לרבות תשלום מלוא התמורהזה חוזהפי -עמד בכל התחייבויותיו על קונהה 22.3.1
 וקיבל את החזקה בדירה.

או לעוה"ד כל ערבות ו/או בטוחה אחרת שקיבל  לחברההשיב  קונהה 22.3.2
, וחתם על מסמך מתאים לביטולה. מובהר כי בכל חוזהבקשר עם ה החברהמ

אם בהת קונההות שקיבל בדירה, תהא הערב קונההמקרה של העברת זכויות 
 בטלה.   לחוק המכר )הבטחת השקעות(

 את המסמכים הבאים: לחברההמציא  קונהה 22.3.3

בדבר תשלום מלוא החובות ללשכת רישום מקרקעין אישורים  .א
זה והן  חוזה)הן בגין העסקה נשוא  לשלטונות מס שבח, מס רכישה

י לרבות אישור כ )ככל שיחול(,ומס מכירה  בגין העסקה עם הנעבר(
ובגין  או שינבעו ממנהבגין ההעברה כאמור אין חוב במס רכוש, 
 . העדר חובות על הדירה
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ומאת  ,הרשות המקומיתמאת ללשכת רישום המקרקעין אישורים  .ב
לסוגיהם, ובכלל זה ארנונה  תשלומי החובהכי  הועדה המקומית,

, ואין לכל אחד מהם והיטל השבחה בקשר לדירה שולמו במלואם
 .י בגין ההעברה כאמורהתנגדות כלשה

כספים לתשלום מחיר  קונהלשהלווה מוסד פיננסי אישור מאת  .ג
שאמורה להירשם  אהדירה, באם הייתה הלוואה כזו, כי המשכנת

 המוסד הפיננסיכי לנכס אחר, ו/או נגררה במלואה לזכותו סולקה 
 אלרישום המשכנת המהתחייבות החברהמשחרר את  נותן ההלוואה

 דהמוסול הערת אזהרה ככל שנרשמה לטובת כאמור )לרבות ביט
 קונההנו מסכים להעברת הזכויות. כמו כן, ימציא יוכי ה(, הפיננסי
תצהיר על פי פקודת הראיות לפיו הדירה משוחררת מכל  לחברה

 חוב/שעבוד/עיקול/זכות צד ג' כלשהו.

 קונההשנערך בין  )עותק מקורי או נאמן למקור( חתוםתקף ו חוזה .ד
 הצדדים או תצהירי לנעבר קונההדבר העברת זכויות לבין הנעבר ב

בין ללא תמורה ידי עו"ד במקרה של העברה -עלכדין מאומתים 
  .קרובים

 קונההו ובו יאשר החברהידי  בנוסח שיקבע על ת זכויותכתב העבר .ה
ממחה לנעבר את מלוא זכויותיו על פי  קונההכי  ,בין היתר והנעבר,

כלפי  קונההמו את התחייבויות קבל על עצזה וכי הנעבר מ חוזה
והנעבר מצהירים על העדר  קונההוכי זה  חוזהפי  על החברה

בהווה ו/או בעתיד,  החברהדרישות, טענות או תביעות כלשהן כלפי 
בדירה בלשכת רישום החכירה למעט לעניין רישום זכויות 

 ל פיע התימהתחייבויו החברהאת  יםמשחרר םוכי ההמקרקעין 
ידי -ועל קונההידי -העברת הזכויות יהיה חתום על. כתב זה חוזה

 הנעבר, ומאומת כדין.

 חוזהפי -על קונההלמלא את כל התחייבויות  חוזההנעבר יתחייב ב .ו
 .זה

ידי הנעבר ומאומת כדין, בנוסח -שני עותקים של ייפוי כוח חתום על .ז
ידי -באותה עת או בנוסח החתום על החברהשיהא מקובל אצל 

 (. החברה )לפי בחירת החברה

, כאמור ההעברההטיפול באישור ישאו בהוצאות הנעבר יו קונהה .ח
בהתאם לקבוע בצו פיקוח על ובכלל זה תשלום דמי טיפול לעוה"ד, 

מחירי מצרכים ושירותים )קביעת מחיר מרבי לשירותי נותן שירות 
או סכום  1999 -בהעדר רישום זכויות בפנקסי המקרקעין(, תש"ס

דין, אשר יהא בתוקף במועד ביצוע העברת  פי כל-אחר שייקבע על
הזכויות והמתייחס מפורשות לטיפול עו"ד בהעברה כדין כזו. דמי 

 הטיפול ישולמו ישירות למשרד עוה"ד.

אין באמור בסעיף זה כדי לגרוע מהוראות צו פיקוח על מחירי 
מצרכים ושירותים )החלת החוק על שירותי נותן שירות בהעדר 

 .1999-סי המקרקעין(, תש"סרישום זכויות בפנק

ידי -אישור לפיו כל בטוחה )לרבות הערת אזהרה( אשר ניתנה על .ט
 בוטלה. קונהחברה לה

חוק מכר )הבטחת השקעות( כתבי ערבות  קונהלהיה והומצאו  .י
 את כל כתבי הערבות כאמור. לחברה קונההכאמור לעיל, השיב 

חברת נציגות הבניין/ הנציגות הזמנית/אישור מאת ועד הבית / .יא
 הניהול לפיו לא מגיע להם כספים בגין הדירה עד למועד העברה.

ניהול חתום על  חוזה - ככל וקיימת חברה ניהול בפרויקט ו/או בבניין .יב
 ידי הנעבר. 

 קונהמקום בו נדרש אישור צד ג', כגון אישור בית משפט, ימציא ה .יג
 והנעבר אישור כאמור כתנאי להעברת הזכויות. 

 הלפי שיקול דעת לחברהוסף שיהא דרוש כל מסמך או אישור נ .יד
לשם ביצוע יעיל ונכון של העברת הזכויות והבטחת זכויות הסביר 
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 . חברהה

להעביר לעיל, ידוע לקונה והוא מתחייב לא  22.3-ו 22.2בסעיפים  על אף האמור  22.4
שנים )חמש(  5את הדירה, כולה או חלקה לצד ג' החל מיום רכישתה ועד חלוף 

שנים ממועד ביצוע ההגרלה )אשר )שבע(  7לדירה, או עד חלוף  4מיום קבלת טופס 
מכר ו/או  חוזהניהם, לרבות חתימה על יבעקבותיה נרכשה הדירה(, המוקדם מב

השנים  ( 7( / שבע )5חמש )ם התחייבות להעברת זכויות בדירה שתחתם טרם תו
השנים הנ"ל. ( 7( / שבע )5חמש )כאמור, על פיו הזכויות בדירה יועברו לאחר תום 

 יהיה רשאי להשכיר את הדירה למגורים בלבד.  קונהיחד עם זאת, ה

על תצהיר וכתב התחייבות  קונהלפי סעיף זה, יחתום ה קונהלהבטחת התחייבות ה
 זה.  החוזל 'זנספח בנוסח המצורף כ

כי לצורך הבטחת עמידתו בתנאי כתב ההתחייבות כמצוין בסעיף זה  קונהידוע ל
לעיל, תירשם על ידי החברה הערת אזהרה בפנקסי המקרקעין ו/או בספרי החברה 
לטובת רשות מקרקעי ישראל ו/או משרד הבינוי והשיכון בגין התחייבות להימנעות 

 מעשיית עסקה בדירה.

בותו וימכור את הדירה טרם חלוף המועדים כאמור בסעיף יפר התחיי קונהככל וה
ישלם וכן ₪ 450,000זה, כי אז הוא יחויב בתשלום למשרד הבינוי והשיכון בסך של 

 .עקב הפרת סעיף זה על ידובפועל לה שהוכח כי נגרמו לחברה נזק ו/או הוצאה 

יתור, שעבוד בכל דרך שהיא לרבות הסבה, ו -"העברה" זה על תתי סעיפיו,  22 בסעיף 22.5
 או המחאה, בתמורה או ללא תמורה. 

זה והפרתן תהווה הפרה יסודית של  חוזההוראות סעיף זה מהווה תנאים יסודיים ב 22.6
 . קונהזה על ידי ה חוזה

 

 הפרות ותרופות .23

 

              (, חוזהזה יחולו הוראות חוק החוזים )תרופות בשל הפרת  חוזהעל הפרת  23.1
 זה במפורש אחרת. חוזהקבע ב, אלא אם נ1970 –התשל"א 

( לפי ת)אך לא חייב החברה ת, רשאילחברהגוע בזכויות אחרות השמורות פמבלי ל 23.2
זה לידי ביטול ו/או למנוע כניסתו  חוזה, להביא הולבחירת ה של החברהשיקול דעת

את לא ישלם , ובכלל זה הפרה יסודית זה חוזהיפר את  קונההאם , לדירה קונההשל 
 נהנקוט פעולות אלו לאחר שנתשהחברה ת, ובלבד 'בנספח ג קובהמלוא התמורה הנ

)עשרה(  10 לא תיקן את ההפרה בתוך קונהוהבכתב ארכה בדרך של הודעה  קונהל
)עשרים ואחד( ימים מראש בכל  21-בכל מקרה של הפרה יסודית ו ימים מראש

 לא תיקן את ההפרה. קונהה, בהם מקרה של הפרה לא יסודית

 קונה, ישלם הקונהעקב הפרתו היסודית מצד ה חוזהתבטל את הבמקרה שהחברה  23.3
)שני אחוזים( מהתמורה, צמוד בהתאם לתנאי ההצמדה  2%-לחברה סכום השווה ל

זה ועד למועד תשלום הסכום,  חוזה, ממועד חתימת חוזהל נספח ג'כמפורט ב
וזאת  ,"(הפיצוי המוסכם)להלן: " חוזהכפיצויים קבועים מראש בגין הוצאות ביטול 

מבלי לגרוע מכל סעד נוסף המוקנה לחברה על פי הדין ובכפוף לו. החברה תהיה 
 הרשאית לחלט לטובתה את סכום הפיצוי המוסכם כלעיל מתוך הסכומים ששולמו ל

 . קונההעל ידי 

חזיר ת, קונהעקב הפרתו על ידי ה כאמור לעיל חוזהלבטל את ה החברה הבחר 23.4
כל סכום ששולם במישרין שנתן משכנתא לקונה,  ו/או למוסד הפיננסי קונהל חברהה

תהיה רשאית מסכום זה , בערכם הריאלי. ידו על חשבון מחיר הדירה בלבד על
 לעיל. לקזז את סכום הפיצוי המוסכם כהגדרתו  החברה

זה כדין על ידי החברה יתרת הכספים תושב  חוזהמוסכם כי בכל מקרה של ביטול 
בערכם הריאלי בניכוי שנתן משכנתא לקונה,  ו/או למוסד הפיננסי קונהלידי ה

)ארבעים וחמישה( ימים מיום פינוי הדירה  45-, וזאת לא יאוחר מהפיצוי המוסכם
)ארבעים  45, תוך קונה, ובמקרים בהם טרם נמסרה החזקה בדירה לקונהעל ידי ה

 כדין.  חוזהוחמישה( ימים ממועד ביטול ה

הלוואה  קונהשהעניק לוסד הפיננסי למ, ה הסביר, לפי שיקול דעתהחברה תשיב 23.5
 קונההחתימת . ו לסילוק הלוואה כזודי רכישת הדירה כל סכום שיידרש עללמימון 

להעברת הכספים למוסד הפיננסי  לחברה זה מהווה הרשאה בלתי חוזרת חוזהעל 
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 קונהשהלמוסד הפיננסי כאמור יופחתו מהכספים  החברהכאמור. כספים שישיב 
 . חוזהשל ביטול ה זכאי להשבתם במקרה

מצהיר, מאשר ומתחייב כי ככל שיתברר בכל שלב עד לקבלת החזקה בדירה  קונהה 23.6
כי הוא אינו עומד בקריטריונים לקבלת תעודת זכאות לחסרי דירה ו/או שהונפקה לו 

יבוטל וכי לא יהיה זכאי  חוזהתעודת זכאות בטעות, כי אז ידוע לו והוא מסכים כי ה
 ו/או שיפוי בגין הביטול כאמור.לכל פיצוי ו/או סעד 

ח ופוי הכילעשות שימוש בי תרשאי תהיה החברה חוזהה כי עם ביטול את,מוסכם בז 23.7
ולמחוק הערות אזהרה ו/או  זה, חוזהל 'דנספח והמצ"ב כ קונהמה השקיבל

יעשה  ,כן . כמו, ככל שנעשוקונההמשכנתאות ו/או רישומים אחרים שנעשו בשם 
 זה לעיל חוזהתנו לקונה כמפורט בינת לבטל בטוחות שנח על מופוי הכישימוש בי

כאמור,  חוזהעל כל המסמכים הנדרשים לשם ביטול ה קונהולחתום בשמו של ה
לרבות חתימה על תצהירי ביטל עסקה למיסוי מקרקעין, בקשות למחיקת הערות 

 .זה חוזהוע"פ  אזהרה ו/או משכנתאות, והכל על פי שיקול דעתה הסביר של החברה

 

 ורכי הדיןע .24

 

בעסקה נשוא בלבד  החברהאת  כי ידוע לו שעוה"ד מייצגים ,מצהיר בזאת קונהה 24.1
בהליכים עתידיים הנובעים  קונההכנגד  החברהוכי הם רשאים לייצג את  זה חוזה

כי עוה"ד אינם מייצגים  קונהל)אם יהיו כאלה(. כן הודע  חוזהמן העסקה נשוא ה
. למרות מטעמו י כל עורך דין אחריד-לזו עוהוא רשאי להיות מיוצג בעסקה  אותו

רישומי עבור שני הצדדים בביצוע הצדדים מסכימים כי עוה"ד יטפלו  ,האמור לעיל
הזכויות בלשכת רישום המקרקעין וברשות מקרקעי ישראל וכן ברישום הבית 

 המשותף.

 

 יחד ולחוד - קונההחבות  .25

 

"(, קונההיחידי סעיף זה: ")להלן ב קונהכ חוזהכל אחד מהמוגדרים ביחד במבוא ל 25.1
ערבות מלאה והדדית האחד למשנהו לקיום  החברהוערב כלפי  חייב יחד ולחוד

  ערבות זו לא תפקע גם במקרה של מתן ללא יוצא מן הכלל ו חוזההוראות ה
  . קונההלאחד מיחידי  החברהידי -ארכה/הנחה כלשהי על

בעניין הקשור  קונההידי כל חתימה על מסמך, מכתב, בקשה או אישור של אחד מיח 25.2
, וחתימת יחידי קונההזה, ביצועו או הנובע ממנו, תחייב את שאר יחידי  חוזהב
שניתנה לכל אחד מהם לחייב  קונההזה תחשב כהרשאה של יחידי  חוזהעל  קונהה

. עם זאת, מוסכם כי אין בכך כדי לשחרר את כל אחד מיחידי קונההאת יתר יחידי 
  .חוזהאו לבצע בעצמו פעולות כנדרש על פי המהחובה לחתום ו/ קונהה

כמוה כמסירת חזקה  קונההמובהר בזאת, כי מסירת החזקה בדירה לאחד מיחידי  25.3
 לכל יחידיו.

א י, הקונההלגבי אחד מיחידי  חוזהלבטל את ה תרשאי שהחברה תהיהבכל מקרה  25.4
ול ל לפי שיקו, הכקונהההזה גם ביחס ליתר יחידי  חוזהלבטל את ה תרשאי תהיה

זה, או  חוזהלבטל  מהחברה קונההביקש אחד מיחידי ה הסביר של החברה. דעת
לכך, הרי הביטול  מההסכי והחברהזה  חוזהלוותר על  קונההביקש אחד מיחידי 

, דינו כדין ביטול או ויתור של כל יתר יחידי קונההו/או הויתור של אחד מיחידי 
 .קונהה

 ויתור .26

 

לא יהיו  ,על נספחיו ,זה חוזה מתנאיבתנאי  באלהוכיוצא הנחה  ,שום ויתור, ארכה 26.1
. שום החברהידי מורשי חתימה של -בני תוקף אלא אם ייעשו בכתב ויחתמו על

להשתמש  תרשאי החברהלא ייחשב כויתור.  החברהידי -איחור בשימוש בזכויות על
מצא תזה ולפי החוק, בכל עת ש חוזה, בכולן או בכל אחת מהן לחוד, לפי הבזכויותי

  לנכון ובסדר שימצא לנכון.
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זה ו/או  חוזהל החברהידי -וכיוצא באלה שניתנו על הנחה ,שום ויתור, ארכה 26.2
לנספחיו, לא יהוו תקדים למקרה אחר ולא יהיה כדי לגזור ממנו גזירה שווה למקרה 

 .חוזהאחר או כדי לשמש לצורך פירושו של ה

באה לגרוע מתנאי אחר  זה אינה חוזהשום הוראה מהתנאים ומההוראות הכלולים ב 26.3
 כי אם להוסיף עליו. חוזהו/או הוראה אחרת של ה

פי דין, לא יהא בדבר -זה ו/או על חוזהפי -על הבזכות מזכויותי חברהה הלא השתמש 26.4
 על הזכות האמורה. הכדי להיחשב כויתור מציד

 

 כללי .27

 

כרז זה אושר על ידי משרד הבינוי והשיכון כחוזה העומד בכללים הקבועים במ חוזה 27.1
, חוזה"מחיר למשתכן". אין באישור זה כדי להוות אישור ביחס לכל אחד מסעיפי ה

, להגביל או לשלול אפשרות חוזהלקיים משא ומתן על ה קונהלהגביל את זכותו של ה
חסינות  חוזהעל פי כל דין או כדי להקנות ל חוזהלטעון טענות כנגד סעיפי ה קונהה

 עיפיו. כלשהי מפני ביקורת שיפוטית כנגד ס

יקיים  קונהזה מותנה בכך שה חוזהביצוע כל אחת מהתחייבויות החברה על פי  27.2
זה שקיומן נדרש עד לאותו מועד, ומבלי לפגוע  חוזהפי על  ותחילה את התחייבויותי

זה, החברה תהיה זכאית לעכב ביצוע התחייבויותיה  חוזהבאמור בכל מקום אחר ב
 ו. יקיים את התחייבויותי קונהעד לאחר שה

 ו/או בפרויקט בנייןחזיק בת שהחברהכי הוא מסכים לכך  בזאת, מצהיר קונהה 27.3
 יםקונישמשו לפגישות עם ר שאו/או "משרד מכירות" " אלדוגמ ה"דירדירה אחת כ

של  םשהיא, להפעלת צורהלא להפריע, בכל בזאת, מתחייב  קונהפוטנציאליים. ה
הדירה לדוגמא תפעל בשעות ובלבד ש ו/או של "משרד המכירות" א"לדוגמ הדירה"

 .ובאופן סביר סבירות

 כלפיו. החב החברהלא יוכל לקזז חובות שלטענתו  קונהה 27.4

זה או נספחיו לא יהיו בני תוקף אלא אם כן  חוזהכל שינוי, ביטול או תוספת בתנאי  27.5
הצדדים מתחייבים לאשר האחד למשנהו,  הצדדים.ידי -נעשו בכתב ונחתמו על

  ול או תוספת כזו שיסכימו עליהם.בהקדם, כל שינוי, ביט

סמכות השיפוט המקומית בכל מחלוקת ו/או סכסוך שיתגלעו בין הצדדים בקשר  27.6
זה ו/או הנובע ממנו, ולא עלה בידי הצדדים להסדירו בדרכי שלום, נתונה  חוזהל

באופן ייחודי ובלעדי לבתי המשפט המוסמכים בהתאם לתקנות סדר הדין האזרחי, 
 . 1984 -התשמ"ד

, ובתנאי החברהידי -רק לאחר שייחתם על הצדדים ויכנס לתוקפוזה יחייב את  חוזה 27.7
 .ג'נספח כאמור ב חוזהפי ה-שילם את התשלום הראשון המוטל עליו על קונההש

ובכלל זה אישור ו/או היתר על פי דין,  זה טעונה חוזהב קונההתקשרות הבו במקרה  27.8
, קונה, מתחייב הוכיוצא באלה ב חוץתושקטין, פסול דין,  הינו קונהבמקרים בהם ה

ממועד  מיםי )שישים( 60, וזאת בתוך ו/או ההיתר את האישור לחברהלהמציא 
  .זה חוזהחתימת 

 תהיה החברה, תוך פרק הזמן הנ"ל ו/או ההיתר האישוראת  קונהההמציא לא  
, קונהלמתן הודעה בכתב  ידי-לזה ע חוזה, לבטל ה הסביר, לפי שיקול דעתתרשאי

 לכל דבר וענין. ,בטל ומבוטל חוזהיהא ה ,מקרה זהוב

 הוא הדין הישראלי בלבד.  חוזהמוסכם בזה במפורש כי הדין החל על ה 27.9

במקרה ואחד מצהיר בזאת כי הוא אזרח ותושב ישראל. על אף האמור,  קונהה 27.10
ין יהינו תושב חוץ, עליו לקיים את הוראות הדין הישראלי, החלות בענ קונההמיחידי 

כתב מינוי הממנה מורשה ו/או  חברהלמסור ל קונההו כן, במקרה זה מתחייב כמ זה.
, וכמענו לשם קונהמיופה כוח בעל מען קבוע בישראל, אשר ישמש כשלוחו של ה

ועבורו, לרבות לעניין המצאת כתבי  קונההזה, בשם  חוזהביצוע כל פעולה בקשר ל
 נו.זה וכל הנובע ממ חוזהדין, ולכל צורך אחר הקשור ב-בי

  



 

 

 

 קונהה  בע"מ י.ש. דר נכסים

 33מתוך  32עמוד 

יוחזק, כולו או חלקו, אצל  לחברהשמידע אשר נמסר על ידו הובא לידיעת הקונה  27.11
, במאגר מידע הרשום בפנקס מאגרי המידע. וו/או גופים אחרים מטעמחברה ה

 חוזהלצרכי קיום וביצוע ה הו/או גופים מטעמ החברהמוסכם כי המידע ישמש את 
הקונה לקונה בהצעות שונות.  חברההה לכך, וכן לצורך פניות של ווכל הקשור והנלו

מצהיר כי ידוע לו שלא מוטלת עליו חובה חוקית למסור מידע אישי כלשהו לחברה, 
וכי מסירת מידע אישי לחברה תלויה ברצונו ובהסכמתו של הקונה. כמו כן ידוע 
לקונה, כי במידה ואינו מעוניין למסור לחברה מידע אישי, החברה לא תוכל לספק 

זה. חתימת הקונה  חוזהרותיה והלקוח לא יוכל להתקשר עם החברה בללקוח את שי
זה מצביעה, בין היתר, על הסכמתו המפורשת לעיבוד מידע אישי אודותיו  חוזהעל 

ובהתאם להוראות הדין. החברה תעשה שימוש במידע  חוזהעל ידי החברה, כאמור ב
וכל הקשור  מול הקונה חוזהאישי שיימסר לה מהקונה למטרת קיום וביצוע ה

והנלווה לכך, ומתן שירותי החברה לקונה. כמו כן, החברה עשויה לשמור העתק של 
המידע כנדרש בדין ולשם הגנה על זכויותיה המשפטיות. החברה איננה מוכרת מידע 
אישי אודות לקוחותיה לצדדים שלישיים בלתי קשורים, והיא תעביר מידע אישי 

סיבות המוגבלות הבאות: כאשר ההעברה אודות הקונה לצדדים שלישיים רק בנ
על כל הקשור בו ומתן שירותי החברה לקונה )לדוגמה,  חוזהנדרשת לשם קיום ה

לספקים אשר נותנים שירותים לקונה, לרשויות ציבוריות ומקומיות, לחברות גז, 
מים וכדומה(; כאשר ההעברה נדרשת מכוח דין או מוטלת על החברה חובה חוקית 

ע; ובהסכמתו של הקונה. מסירת מידע לצדדים שלישיים תיעשה למסור את המיד
מול הקונה ומתן שירותי החברה לקונה, וכן למטרת עמידה  חוזהלמטרת קיום ה

בחובות חוקיות שחלות על החברה. הקונה מוותר בזאת על כל טענה כלפי החברה 
 בנוגע לעיבוד מידע כאמור.

זה כדי לחייב את  חוזהאין באמור בו קונהזה יחולו אך ורק לגבי ה חוזההוראות  27.12
י דירות אחרות בבניין ו/או קונהחברה כלפי כל צד שלישי, לרבות אך לא רק 

 . והכל בכפוף להוראות המכרז והדין בפרויקט ו/או בפרויקטים אחרים

 

 כתובות והודעות      .28

 

  זה הן כדלקמן: חוזהכתובות הצדדים לצורכי    
 

 .חוזהלהכתובת הרשומה במבוא  :חברהה 28.1

     המסירה או כתובת הדירה  עד מועד חוזההכתובת הרשומה במבוא ל :הקונה 28.2
 וכן כתובת דוא"ל. לאחר מכן                 

   

 חוזהלמען הצד האחר כקבוע בכל הודעה מצד אחד למשנהו שתשלח בדואר רשום  28.3
סניף לאחר מסירתה לימים  (שלושה) 3 םתובתחשב כאילו הגיעה לתעודתה  זה,

 הודעה שנמסרה ביד, תיחשב לכזו שנמסרה, עם מסירתה. למשלוח.בישראל ואר ד

( שלושה) 3שינה צד כלשהו את כתובתו, יהא חייב הוא להודיע על כך לצד השני תוך  
ימים ממועד שינוי הכתובת, ואולם שינוי כתובת יעשה אך ורק למען אחר בישראל 

  בתחום חלות הדין הישראלי.
 

 

 החתום:לראיה באנו על ו

 

   י.ש. דר נכסים בע"מ 

 קונהה  החברה
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 קונהה ישורא

 

מייצגים  ממשרד נשיץ ברנדס אמיר ושות', כי עורכי הדין יל ההודיע חברהכי ה הנני מאשר בזאת,
 חוזהב דין אחר-ידי עורך-יוצג עלוכי ניתנה לי האפשרות להיות מ ה זובעסק החברהאך ורק את 

  .החברהן רכישת הדירה שביני לביל

רישום הבית יבצע את  ברנדס, אמיר ושות' נשיץהדין -לכך שמשרד עורכי במפורשסכמתי ה
חלק היחסי של ההוצאות הסכמתי להשתתף ב ,ובהתאם לכךשמי, -על הדירההמשותף וכן רישום 

הכרוכות ברישום הבית המשותף וברישום הדירה כאמור לעיל, ובכללן המשפטיות והמנהליות 
  .אגרות רישום

דירה חייבת על פי דין בדיווח הרכישת הנני מאשר בזאת, כי החברה ועורכי הדין הודיעו לי, כי 
בהתאם להוראות חוק צמצום  הצהרהוב בתשלום מס רכישה ,)הצהרה( לרשויות מיסוי מקרקעין

)להלן: "חוק צמצום השימוש במזומן" או "החוק"(. הנני מאשר  2018 -"חהתשעהשימוש במזומן 
מעו"ד לקבל יעוץ  , ועליהבלעדית יחלה עלי ובאחריותחובת הדיווח והתשלום במועד ע לי כי כי ידו

בעניין זה. בכל מקרה, החברה ו/או מי מטעמה לרבות עורכי הדין המייצגים אותה לא יישאו בכל 
 אחריות לכל תקלה בדיווח. 

ר החברה בהגשת הדיווח כמו כן הסכמתי במפורש כי למרות האמור לעיל עוה"ד יטפלו עבורי ועבו 
זה לשלטונות המס. כמו כן ככל שתיערך שומה עצמית עבורי על ידי עוה"ד בקשר עם  חוזהבגין 

וזאת לאחר שעורכי הדין הודיעו לי כי מס הרכישה, אני מאשר כי היא נערכה על פי בקשתי, 
מיסוי  באפשרותי להכין את השומה בעצמי או באמצעות עורך דין מטעמי או לפנות למשרדי

הובהר לי שעורכי דין לא אחראים לביצוע השומה ולגובה השומה מקרקעין לצורך עריכת השומה. 
כפי שתקבע על ידי שלטונות המס, לרבות במקרה ששלטונות המס ידרשו ממני מס הסופית 

רכישה גבוה מהמצוין בשומה שהוכנה עבורי, ולא תהיה לי כל טענה כלפי עורכי הדין ו/או החברה 
 עם כך.  בקשר

ההצהרה בהתאם להוראות חוק צמצום השימוש במזומן תבוצע על ידי, על פי בקשת עורכי הדין, 
בהתאם לנתונים שנמסרו על ידי. ככל שבמועד חתימת החוזה לא נמסרו נתונים מלאים, או 

 בהתאם הצהרה להגיש הבלעדית יבאחריותהובהר לי כי , שפרטי אמצעי התשלום אינם ידועים
המייצגים אותה לא יבצעו מעקב ו/או יישאו בכל  והחברה ו/או עורכי הדין החוק להוראות

 אחריות, לרבות אחריות להעדר הצהרה או הצהרה חלקית. 
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